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El MINISTERIO DE TURISMO, en virtud de las atribuciones que le confiere la Ley
Orgdnica de Turismo No. 541, del 31 de diciembre del 1969, modificada por la Ley No, 84,
del 26 de diciembre del 1979, dicta Ja:

RESOLUCION No.05 / 2012 (DPP)

Que establece el Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico de Pedernales v el
Reglamento Normativo de la Franja Litoral Rio Pedernales - La Cueva.

CONSIDERANDO: Que ¢l MINISTERIO DE TURISMO, es el organe del Estado
Dominicano encargado de planear. programar. organizar, dirigir. coordinar, regular, fomentar ¥
evaluar las actividades turisticas del pais, de conformidad con los objetivos, metas v politicas
nacionales que determine el Estado Dominicano.

CONSIDERANDO: Que es competencia del Ministerio de Turismo determinar v supervisar los
pelos de desarrollo turisticos en el pais y orientar los proyectos a llevarse a cabo en los mismos
segiin establece la Ley 541-69, del 31 de diciembre de 1969, modificada por la Ley 84-79 del 26
de diciembre de 1979,

CONSIDERADO: Que el Decreto 322 del 21 de agosto de 1991 designa como “Polo Turistico
Ampliado de la Region Sur™, abarcando las provincias de Barahona, Independencia y Pedemales,
incluvendo el Lago Enriguillo.

CONSIDERANDO: Que la Ley 266-04 de fecha 12 de agosto de 2004 dispone que el Ministerio
de Turismo estard encargado de la supervision v control del desarrollo del Polo Turistico de la
Region Surceste, en las provincias de Barahona, Independencia, Pedemales y Bahoruco, para lo
que elaborard los planes v reglamentos que necesitan los proyectos turisticos que se desarrollan en
¢l mismo ¥ que sean necesarios para el uso racional de las dreas que lo conforman, y para la
conservacion de sus reeursos naturales.

CONSIDERANDO: Que ¢l articulo 7 de la Ley 266-04 de fecha 12 de agosto de 2004, establece
que todaedificacion destinada al turismo o al ecoturismo, en el area del polo turistico de la Region
Suroeste, deberd obtener para su construccion la previa autorizacion del Ministerio de Turismo.

CGNHDERA‘JDB:. Que la Estrategin MNacional de Desarrollo, promovida por ¢l Estado
lhmm;i.a.rm“ﬁ travié: -.lf.| Ministerio de Feonomia. Planificacion v Desarrollo (MEPYD), seftala
coma mm .;H-‘-':5|_|,5, i]hj ivos especificos “dApovar la competitiv idad, diversificacion v sostenibilidad
de! seclor Turismodficon el proposito de generar un wrismo mas competitive e integral, a parur de
. da constighcia geoMeica, los valores culturales v ¢l desarrollo comunitario,
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CONSIDERANDO: Que la provincia de Pedernales es poseedora de una amplia biodiversidad,
donde ¢l 68% de su superficie terrestre forma parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas del
Estado Dominicano, condiciones idoneas para promover un desarrollo basado en el wmsmo de
naturaleza v turismo de circuitos, a través de la Provincia de Pedernales conegtada a toda la
Region Enriguillo.

CONSIDERANDO: Que toda la provincia de Pedemales se encuentra dentro de los limites
establecidos por la UNESCO como Reserva de la Biosfera Jaragua-Enniquillo-Bahomeo,
declarada en el afo 2002, haciendo un marco ambiental perfecto para el turismo de naturaleza v
de circuitos, conectando la Provineia de Pedernales con la Region Enriquillo,

CONSIDERANDO: Que los recursos naturales forman la base sobre la cual se sostiene la
industria turistica dominicana v que, para asegurar su desarrollo sostenible, es necesario ordenar
racional y legalmente su preservacion v uso,

CONSIDERANDO: Que la Provincia de Pedernales. especificamente la ciudad de Pedernales.
cuenta con infraestructuras basicas de; agua petable, alcamaarillado, drenaje pluvial, disposicion
final de desechos solidos, asi como una faverable dotacion de infraestructuras de comunicacion
urbanas e interurbanas, como las carreteras que la ¢comunican con el resto del pais, v los accesos
péreo v maritimo del Puerto “Cabo Rojo” v el Aerddromo Doméstico de Cabo Rojo:
fundamentales para la naciente industria turistica.

CONSIDERANDO: El estudio de capacidad de Carga v Recursos para Abastecimiento de Agua
en el desarrollo Turistico de la Franja Litoral Rio Pedemales-La Cueva. realizado por Ryotha
Ingenicros, para ¢l Ministerio de Turisme ¢n Enero de 2012, que establece que en la zona existen
reservas de agua suficientes para el desarrollo turistico propuesto por el MITUR en el PSOTT
Pedernales, v el crecimiento wrbano del Pueblo de Pedemales producto del crecimiento
econdmico.

CONSIDERANDO: Que el poligono comprendido entre la comumidad de La Cueva v el Rie
Pedernales en el eje Norte-Sur-Sureste, v unos tres kilometros tierra adentro medidos desde la
linea de costa, en el eje Este-Oeste, posee las condiciones para converlirse en un importante
cm:lm: de desarrollo para la industria turistica dominicana, por no formar parte del Sistema
Nagiofal de Areas Protegidas (con excepcion de un Area Nacional de Recreo declarada en la ley
44 pur sticlocalizacion estratégica proxima a los principales atractivos de la zona; porque
Hrytualméntf presenia una intensa intervencion humana; porque posee parte de la infraestructura

l[‘f ~base mqn:nd:l ¥ porcontar con un paisaje natural de excepeion,

;Hatﬂﬂmﬁ:&.ﬂh’ﬂﬂwuue durante el proceso de planificacion que en los altimos tres (3) afos ha
wevado a cabo el Ministerio de Turismo a través de su Depariamento de Planeacion v Proyectos.
\g\&alu.amn tal]ermi v jormnadas de trabajo que permitieron consensuar con los principales actores
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sociales e institucionales el Plan Sectorial de Ordenamiento Territonial Turistico Pedernales 2013
v el Reglamento Normativo para la MU/O3 Rio Pedernales-La Cueva objetos de esta resolueion.

CONSIDERANDO: Que los terrenos comespondientes a la franja denominada Macro Unidad
Franja Litoral Rio Pedernales-La Cueva (MU-03), se encuentran en una Litis Sabre Terrenos
Registrados desde el afo 1997

VISTO: El Art. 134 de la Constitucion de la Repiblica, proclamada el 26 de enero de 2010, gue
instituye los Ministerios,

VISTA: La ley 305, del 21 de mayo de 1968, que fija los 60 matros de franja maritima.

VISTA: La Ley Organica de Turismo No. 541, de fecha 31 de diciembre de 1969, modificada por
la lev No. 84. de fecha 26 de diciembre de 1979, que le concede al Ministerio de Tunsmo
facultades para autorizar, regular v controlar el funcionamiento de los servicios y actividades
ruristicas.

VISTA: La Lev General de Medio Ambicnte v Recursos Naturales No. 64-00, del 18 de agosto de
2000

VISTA: La Ley Sectorial de Areas Protegidas No. 202, del 30 de julio del 2004,

VISTO: El Decreto 1315 del 11 agosto de 1983, gue declara los Parques Nacionales “Jaragua”,
“Montecristi” v “Sierra de Bahoruco”. las Reservas Cientificas Naturales de “Laguna de Rincon,
“Laguna de Redonda™, “Laguna Limon”, “Isabel de Torres™ y "Valle Nuevo™

VISTO: El Decreto 157-86 del 26 febrero de 1986, que declara como drea de utilidad publica ¢
interés social para fines de la conservacion de los ecosislemas naturales v de los lugares historicos
v arqueologicos, de la investigacion, de la educacién v de la recreacion. con la categoria de
“Parque Nacional Jaragua”, los territorios ¥ zonas maritimas aledanas a dicho Parque.

VISTOS: Los Convenios v Tratados Internacionales gue norman la Region Enriguillo y
Pedernales: Reserva de la Biosfera-Programa MAB-UNESCO, Convencion RAMSAR, Convenio
de Washington (CITES).

~AOha P,

/VISTOS: Los docimentos y planes previamente elaborados para la zona ¥ considerados como
I'I.I'anlemdiqm de pl:ig!—%ﬁcaciém entre los que se encuentran: El Plan de Ordenamiento de los
| “Recursas Namarales defla Provincia de Pedernales (Araucaria XXI, ONAPLAN, Ministerio del
| Medio, AECL Universidad de Sevilla), ¢l Plan Estratégico Nacional para el Desarrollo del
. Ecoturismo de la Repiiblica Dominicana (JICA con la colaboracion del Ministerio de Turismo, y

déi-.l'-'!iriisteﬁcrmdﬁﬁr edio de la Repiblica Dominicana). Plan de Mangjo ¥ Conservacion del

Panguie NacidiatTaragua (DED, Ministerio del Ambiente, Secretaria de Agricultura), y el Plan
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Nacional de Ordenamiento del Territorial Turistico de la Repiblica Domintcana del 1996 (con
fondos del BID. v la colaboracion del Banco Central) . entre otros,

VISTA: La Normativa Arquitectonica del PSOTT Pedernales 2015, realizada por el Instituto de
Arguitectura Tropical, para el Ministerio de Turismo en ¢l afio 2010,

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR ¢l Plan Sectorial de Ordenamiento Termtonial Turistico para la
Provincia de Pedernales, el cual forma parte integral de la presente RESOLUCION, asi como el
Catilogo Recomendado para la Flora de Pedernales. La Normartiva Arguitectdnica del PSOT]
Pedernales 2013, realizada por el Instituto de Arquitectura Tropical, para el Ministerio de Turismo
en el afio 2010 v los Planos Técnicos v Grdficos que o acompafian, constituyendo asi un
instrumento para su aplicacion.

SEGUNDO: ESTABLECER come zona de desarrollo turstico prioritario en la Provincia de
Pedernales los limites comprendidos entre la Franja Litoral Rio Pedernales - La Cueva.
identificados en el Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico para la Provincia de
Pedernales como MACRO UNIDAD-5 (MU-5).

TERCERO: APROBAR ¢l Reglamento Normative para la Zoma de Desarrollo Turistico
Prioritario de la Provincia de Pedemnales, MACRO UNIDAD-05 (MLU-0%), el cual se transcnibe a
continuacion:

REGLAMENTO NORMATIVO DEL PLAN SECTORIAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL TURISTICO, MACRO UNIDAD 05 (MU-05), FRANJA LITORAL RIO
PEDERNALES - LA CUEVA.

CAPITULO 1

DMSPOSICIONES GENERALES DEL REGLAMENTO NORMATIVO
FINALIDAD, OBJIETIVO, APLICACION, APLICABILIDAD

ARTICULO 1:-DE LA FINALIDAD DE ESTE REGLAMENTO NORMATIVO

= i
Las d_lmcmni:sd: este Reglamento Normative ticnen por finalidad regular las intervenciones
edificigs 0 de cuglquier naturaleza a ser desarrolladas en el dmbito de la MACRO UNIDAD 03,
para garantizar J,i implantacion de arquitectura de alto estandar. la pugsta en valor y preservacion
o de los recursds naturales, en el desarrolle wristico y sociceconomico de la Provincia de
“Pedemales ¥ 1a Region Enriquillo.
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ARTICULO 2.- DE LOS OBJETIVOS ESPECIFICOS DE ESTE REGLAMENTO
Los ohjetivos especificos de este Reglamento Normativo son:
» Regular las intervenciones del Ambito de Actuacion ML/OS.

» FEstablecer las normas de implantacion v edilicias que regirin las gonstrugciones
arquitectdnicas en la MU/03 para el desarrollo turistico de la Provincia de Pedernales,

o Poner en marcha el modelo turistico deseado para la Franja Litoral Pedemales - La Cueva,
{Definido en el PSOTT PEDERNALES 2013) el cual consiste en consolidar dicho modelo
como ¢l principal destino de turismo de naturaleza de la region del Caribe. modelo de
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, parte de una red de turismo de
aventura ¥ de playa de alto estandar.

e Promover la arquitectura y los sérvicios turisticos de alio estindar, siendo parte

o

fundamental del modelo turistico deseado para la MLUDS,

s (Garantizar la conservacion de los ecosistemas de las zonas a ser intervenidas, mediante la
implantacion de un modelo edilicio de baja densidad y bajo impacto de la huella edificada
sabre el terreno natural.

ARTICULO 3.- DE LAS MACROUNIDADES DE LA PROVINCIA DE PEDERNALES

A los fines del Plan Sectorial de Osdenamiento Territorial Turistico y de este Reglamento
Normativo, v atendiendo a las caracteristicas fisicas, legales v al uso tradicional del termtono
provincial, se han identificado cinco (5) ambitos territeriales diferenciados, denominados como
Macro Unidades (ML}, estas son:

« MU Macro Unidad Pargue Nacional Jaragua: Sus limites quedan establecidos por la
Ley 64-00 ¥ la ley 202-04. Su gestion, uso ¥ manejo quedan establecidos por el Plan de
Manejo ¥ Conservacion del Parque Nacional Jaragua, elaborado en 1986, v la ley 202-04,
Por su condicion de Pargue Nacional y, debido a la fragilidad v autenticidad de sus
,—Ecesislemas, sc requiere la completa preservacion de su medio a traves de un use pasivo,
475 % fegtlado vono destructivo.
S E Minis'tt@ii de Turismo recomienda gue este parque pase a formar parte de la oferta

e camplementisia del turismo de naturaleza, con un  programa de visitacion, con

fl inlervencionssino invasivas a ser promovidas y especificadas por el Ministerio de Medio
i\ ~ Ambiente. FT) Parque presenta condiciones ideales para ¢l turismo de circuitos, el
W o senderismo w Actividades como treks. camping, caminatas, avistamiento de aves.
e 2 & s
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« MU Macro Unidad Parque Nacional Sierra de Bahoruco: Sus limites quedan

establecidos por la Ley 64-00, modificados por la ley 202-04. Representa la provision »
reserva de agua para las principales zonas pobladas de la region. Dada su biodiversidad
requiere de esirictas medidas de preservacion. Posee una alta vocacidn forestal y de
montafiismo, debido al tipo de suelo predominante, topografia accidentada v vegetacion de
bosque himedo subtropical y bosque himedo montano bajo.
Atractivos como ¢l Hovo de Pelempito, la via panordmica del Aceitillar-Puerto Escondido.
la carretera Arroyo escondido-Duvergé y la existencia de minas sbandonadas o cielo
abierio v la exuberancia en fauna v flora, lo hacen un excelente punto de turismo de
montafia, sumando la posibilidad de realizar deportes extremos y allemativos como €s el
mountain bike, trecking v cabalgata a caballo, dentro del turismo de cireuitos.

» MU/D3 Macro Unidad El Huerto: Localizada en ¢l Municipio de Ohviedo, conforma gran

parte del Distritoc Municipal de Juancho v estd limitada al este por la Provincia de
Barahona v el Mar Caribe; al oeste por las Macro Unidades Parque Nacional Sierra de
Bahoruco v Pargue Nacional Jaragua; v al sur por la Provineia de Barahona. Posee suclos
de vocacion agricola, fundamentales para la provisién de rubros de produccién local a la
provincia v dreas turisticas.
Es asiento de uno de los pocos parques de produccion de energia eléctrica limpia del pais a
partir de un parque de turbinas edlicas, lo que es compatible con el wrismo de Naturaleza.
Sus condiciones ambientales. su tradicion de siembra v huerlos v la existencia de
comunidades agricolas que en esta Macro Unidad, le otorgan potencial para el desarrollo
de microeconomias basadas en el agraturismo v el turismo de circuito.

o MU/D4 Macro Unidad Montaiia Fyonteriza: Territorio limitado al sur por el area urbana
de Pedernales: al oeste por la Repuiblica de Haiti: al este por el Parque Nacional Jaragua »
el Parque Sierrs de Bahoruco; v al nerte por la provincia Independencia, Esta Macro
Unidad (MU/04) brinda la posibilidad de introducir infraestructura para el turismo de
montafig ¥ el wrismo de circuitos, siendo esto su principal vocacion, dada su condicion
topografica v de puente natural entre la costa de Pedernales y la Hoya del lago Enriquillo.

e  MUMS Maero Unidad Franja Litoral Pedernales-La Cueva: Definida en el Ambito de

Aplicacion. Ariculo 4, de este Reglamento Normativo, ¥ normada en este Reglamento
Normativo, queda establecida mediante esta resolucion, como Area de Desarrollo Turistico
Prioritario de la Provincia de Pedernales.

Cada una de las MACRO UNIDADES de este Reglamento debera ser normada por una resalucion
que establezcadas re%' aciones de uso v promueva las actividades turisticas adecuadas para cada
arca, mnfur_gi‘ al dELI n Sectorial de Ordenamiento Territorial Turistico Pedernales 2013,
documento:gie cqnﬂ" e mayor informacion acerca de las MACRO UNIDADES. (Ver Grifico
Mo, 02)% s e
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ARTICULO 4.- DEL AMBITO DE APLICACION DEL REGLAMENTO

Area de desarrollo turistico prioritario MU/OS.

A los fines de la implementacion de este Reglamento Normative, se define como Ambito de
Aplicacion la Macro Unidad denominada Rio Pedernales — La Cueva (MU/05), compuesta por la
zona de Cabo Rojo, el Poligono 1 del Area Nacional de Recreo Cabo Rojo v laextension presente
v expansion futura del pueblo de Pedernales, Esta Macro Umidad queda limitada por el siguiente
poligono:

Coordenadas: 17°52.090 - 71°38.714, 17°52.080 - 71°38.626, 17°53.454 - 71°37.122, 17°56.168 -
T1°37.177, 17°56.882 - 71°37.710, 17°57.768 - 71°38.227, 17257356 - T1°40.005, a partir de
este punto (17° 37.756 - 71°40.005) siguiendo toda la costa en direccion Noroeste hasta llegara la
desembocadura del Rio Pedemales. luégo toma como limite ¢l cauce del Rio Pedernales en
direccion Noreste hasta separarse 3.000 metros de la pleamar, a partir de agui se dirige en
direccidn Sureste siguiendo una linea de separacién de 3.000 metros de la pleamar hasta alcanzar
el limite del Parque Nacional Jaragua, luego bordea en direccidn Surdicho limite hasta alcanzar la
Carretera Regional Oviedo — Pedernales, bordeando el limite hasta conectar con el punto de
partida con coordenada 17°52.090 - 71°38.714. (Ver Grafico No. 03)

Durante la formulacion del Plan, se determind declarar este dmbito como Area de Desarrollo
Turistico Prioritario, ¥ concentrar en esta Maery Unidad los inmuebles para ¢l alojamiento
turistico, debido a los siguientes factores;

¢« FEs |a Onica franja costera de la provincia que no forma parte del Sistema de Areas

Protegidas establecido por las leyes del Estado Dominicano y del Ministerio de Medio

Ambiente.

Es un drea altamente intervenida v antropizada.

Posee infraestructura basica para el acceso rodado, aéreo ¥ maritimo.

Concentra caracteristicas atractivas v diversas para ¢l desarrollo turistico.

Presenta. una localizacion estratégica que permite ¢l acceso ¥ la visitacidn de los

principales tractivos de la zona a rravés de programas de turismo de circuito.

¢ Permite incluir el drea urbana de Pedernales dentro del drea de desarrollo prioritario v
propiciar la inclusion de sus ciudadanos en la dinamica economica que habra de generar la
industria turistica.

Ademds deda concentracion de los inmuebles para el alojamiento turistico, se determind promover

in desﬂrrﬂ!h baja densidad, a partir de los resultados del andlisis de capacidad de carga del

tarmanﬁ-:il:d.hmdﬂ a estos fines. Estos dos elementos permitiran reducir los requerimientos de

infraestroetura, .-ﬁmllmmn la dotacidn de los servicios y el uso racional del recurso agua ¥

asr:g'l.n'ﬂrh una n};nur alteracion fisica de la zona, vy una presion minima sobre los recursos
/|

./
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ARTICULO 5. DE LAS UNIDADES AMBIENTALES (L/A)

A los fines de este Reglamento Normative v atendiendo a la homogeneidad del territorio en
cuanto a las caracteristicas naturales v antropicas de cada zona del dmbito de actuacidn (MUD3},
quedan establecidas ocho (8) Unidades Ambientales (UA)' diferenciadas, para las que se
establecen normativas de uso, implantacion y arquitectonicas, Estas unidades son:

UADT Turismo Urbano

UA/O2 Area Nacional de Recreo
UA03 Litoral Salado

LA El Llano

U'AMDS La Mina

UA06 Cabo Rojo

UASDT La Cueva

UA/08 El Farallén

ARTICULO 6.- APLICABILIDAD

La aplicacion de este Reglamento Normativo serd de caricter obligatorio para todo tipo de
proyecto de intervencion, inmueble o actuacion sobre propiedad de persona moral, juridica o del
Estade Dominicano, a ser desarrollado en el ambito de actuacion MU/S. Los graficos anexos
constituyen parte integral del presente Reglamento Normative.

Las disposiciones del Reglamento Normativo se rigen por el “Debe” o “Deben™ cuando se
requiera, v por el “Debiera” o *Debicran” cuando se recomiende.

Los términos en curéiva usados a lo largo de este Reglamento Normativo estan defimdos en el
Anexa No. 10, Befiniciones de Términos. El Anexo No. 10 contiene un lenguaje regulador
relativo a este Reglamento Normativo, Los términos no definidos en el Anexo No. 10 deberin ser
entendidos segin los significados comuinmente aceptados. En caso de conflictos entre las
definiciones de estie Reglamento Nommativo y otros documentos. deberdn tener preferencia las
definiciones de este Reglamento Normativo.

CAPITULO 2

PARAMETROS GENERALES, URBANISTICOS, ARQUITECTONICOS Y
PAISAJISTICOS COMUNES A TODAS LAS UNIDADES AMBIENTALES QUE
=1y : ADMITEN INTERVENCION.

o
i N
i

- -

i,'ll“ El coptepin ﬁ-‘“l.ﬂ;ipd-_-l...i un;ﬂimlu_: turistica responde a un cepacio que posee un recursd erriienial urisaes bision, o e su defeos,
II eime & g e recursds territonales complementarios ‘que posibilian la disamizacion stz de ese gapacio | Lbpes
K fHuaﬂi-ﬁﬂFHﬁln‘r:nm ¢9¢ territorio responde 3 menudo a cierta hamogenzidad del misma, tanto por las caracteristicos de sue
1\ recarsos teiongles Lur'\;f COMG POr s eMom socicecontmico, medioambiental ¥ cultural. Fuente Planificacion territurial

W\ el turisme, Editores Salvadgtr Antin Clavé, Francese Guazdlez. 2005,
'\b".-:_. ; LS <
A Mﬂm ]"':i.:-..l;j.rul_. Ao Lupertn, seetar Missdur Sar, Sanm Do 0. &, Repibdes Domimscwra = P00 Bos 557 -
¥, g A, regaria Lups uf Sar; Sanm Domings, 0. 5. R i = -
Tl 8% 231660 B-ETT-1615 + Fan, $09. 740486 « wow pfaminisan roublic.com * W w sectur.gob.dy =sector@ sectur gov.do Repoblica Dominicana
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ARTICULO 7.- DE LOS PARAMETROS GENERALES DE LA MLU/0S

a  Todo proyecto de imervencion ha de ser desarrollado en el Ambito de Actuacion de
este Reglamento deberd cumplir con los requisitos establecidos en el documento “Normas
y Requerimientos de Tramitacion de Proyectos” del Departamento de Planeagion v
Provectos de este Ministerio de Turismo.
b. Tedo proyecto deberd parantizar un porcentgje mayor de dreg rustieg sin
construcciones fisicas permanentes, sobre el porcentaje de ocupacion de suelo. Este
porcentaje gueda definidoe para cada Unidad Ambiental en el Capitule 3 de este
Reglamento Normativo.
c.  El tamafio de los linderos establecidos no es constante s cambia en funcion del
tamafio de los lotes, la categoria de las calles, el entomo inmediato y la Ulnidad Ambiental
en la que se implante el proyecto.
d. En caso de que el proyecto colinde con un drea natural -dreas protegidas, lagunas,
estanques, humedales u otro cuerpoe de agua-, debend separarse 30 metros adicionales a
los establecidos por ¢l articulo 129 de la ley 64-00. completande un total de 60 metros de
separacion.
. La topografia del terreno debe permanecer inalterada, respetando terrazas naturales
farallones y depresiones con pendientes mayoresa los 30%,
f. En ningiin caso se podsd ocupar el grea de playa con construcciones permanentes o
efimeras.
g, Tedo provecto turistico o de¢ otra naturaleza, debe mantener coherencia
arquitectonica enire las partes que lo conforman, wtilizande materiales v tipologias
arquitectdnicas armonicas entre si. con las caracteristicas del entomo v con el
medioambiente,
h. Se deben preservar los panoramas vy perspectivas paisajisticas, por su valor
ambiental ¥ turistico.
5 Se debe parantizar la conservacion integral de los ecosistemas existentes. durante |a
construccion v operacidn del provecto.
J- Se prohibe la circulacion de vehiculos de motor de combustion dentro de los
complejos turisticos. Este tipe de vehiculo solo s permitird para acceder a las zonas de
estacionamientos proximas a la recepcion v a las zonas de servicio v abastecimiento de
los complejos. A partir de estos puntos se deberd usar vehiculos eléctricos no motorizados
para-trastadarse por las demas areas del complejo.
‘ﬁ‘.’ ‘Solo sg pq:mmra el paso de vehiculos de motor de combustion cuando existan
"?L;,pmqmﬁ de -::un‘smmcmn de infraestructura.
I.'i. _;‘I. - Todos los _g::,mplf:}m turisticos deberdn estar conectados entre si por un paso
|;:_ peatorial, ]mhzadcl ‘@ un minimo de 80 metros de la pleamar v realizado en madera, que
\ pemu‘hj.ah‘hre ciréplacion de un proyecto a otro, en el frente marino. La construccion y
"-} COMmesta awhnm{g n del paso peatonal en cada provecto serd responsabilidad del

\?mmmbr ' h ;_,

L |I|" e
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m. Los promotores deberin proveer una dotacion de viviendas para empleados,
proporcional al tamafio v naturaleza de su proyecto. Estas viviendas deberén estar
localizadas en el drea urbana o en el drea de expansion urbana de la ciudad de Pedernales.
UA 01, Lo que debera ser presentado junto con la propuesta del proyvecto turistico para su
evaluacion.

n. Las actividades, usos de suclo y servicios, de todo provecto o intervencidn a ser
desarrolladas en ¢l Ambito de Actuacion de este Reglamento deberin apegarse al modelo
turistico consensuado y establecido por el Plan Sectorial de Ordenamiento Turistico de
Pedemnales.

0.  Noes admisible el uso de asfalio dentro del complejo turistico.

CAPITLLO 3

NORMATIVAS URBANISTICAS, DEL ESPACIO PUBLICO, INFRAESTRUCTURAS,
COMPLEJOS TURISTICOS

ARTICULO 8.- DE LOS PROYECTOS DE INTERVENCION PREFERENTE

Fn el ambito de las infraestructuras publicas el Plan Sectorial de Ordenamiento Territorial
Turistico, identifica tres (3) Proyectos de Intervencidn Preferente como indispensables para el
desarrollo integral de la Macro Unidad MUYGS, Estos proyectos son:

. Provecto  Modificacidn . Trazado v Acondicionamientoe  “Carretera  Pueblo
Pedernales-Cabo Rojo-La Cueva™, Propone la modificacion parcial de algunos segmentos
del trazado de la carretera existente, que actualmente conecta ¢l pueblo de Pedemales con
la Seccion La Cueva, acceso al Pargue Nacional Jaragua. El trazado propuesto por este
Plan. se especifica en el Grafico Anexo No. 06, ¥ proyecta una via de trazado sinuoso,
que haga del recorrido una experiencia enriquecedora de contemplacion del paisaje por
parte de los visitantes. (Ver Grifico No. 7)

b. Nueva Carretera Cabo Rojo.

Se.;pmﬁuﬁq unig: Nueva Via Terrestre Puerto Cabo Rojo-Promontorio Cabo Raojo, que
;'stuﬁ d:stlnﬂtlﬁ ﬂ'ﬁer una calle de soporte basico para los comercios v las habitaciones

*".-" Im:r:tuas en EI &rﬁtﬂ?um comun de Cabo Rojo. (Ver Grifico No. T)

= el

G ’ﬂu;m Malecénide Pedernales,

| Con'el obietivo de afrovechar el frente maritimo que acompaiia la ciudad de Pedemales,

. $¢ propone, ina regsjeucturacion de la seceion urbana en contacto directo con la playa de

Pedernales. dpuumﬂdu a una ciudad abiena al mar, con una escala turistico-comercial que
penire Ly dindtica econdmica de beneficio para la poblacion. (Ver Grifico No. 9)

Ax. Cayetans Germastn, 4, Ay, Gral Grepsria Lopenin, sectes Marador Sur, Sanis Dominge. D % Repiblics Dominicang » PO, B 497 ‘ﬂ;-
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ARTICULO 9.-

|. DE LA NATURALEZA DE LAS VIAS Y ACCESOS

Este Reglamento Normative busca que las vias tengan un aspecto lo mas natural posible por su

escala y ambientacion.

En el contexto de este Reglamento Normativo, se establece la siguiente ¢lasificacion vial,
respetando la categorizaciéon del Ministerio de Obras Piblicas y Comunicaciones en su

Documento M-012 Criterios Bésicos para el Disefio Geometrico de Camreleras

a, Carretera Regional: Son aquellas que enlazan las comunidades de una region,
desembocan en carreteras de la red primaria ¥ se destinan a travectos de alcance
medio. En ocasiones comunican comunidades de varias regiones.

b. Carretera Local: Son aquellas que comunican las carreteras regionales con puntos de
dificil acceso o con un fluje de trinsito de bajn escala.

¢. Via Acceso Principal: Via que comunica la Carretera Local con la entrada principal
del complejo turistico.

d. Vias Internas: Vias localizadas al interior de los complejos turisticos.

dl. Vias Internas Primariss: Comunican la Via de Acceso Principal con las
zonas de recepcion yfo servicios del complejo turistico.
d2.  Vias Internas Secundarias: Son vias que conectan la(s) via{s) internais)
principalies) con las demas dreas del complejo turistico,

2. DE LOS CRITERIOS DE LA VIALIDAD

a. Carretera Regional: Conexion entre Oviedo—Pedernales. Los proyectos a ser
desarrollados en predios colindantes a la Carretera Regional Oviedo—Pedernales, deben
respetar una separacion minima de 30.00 m, medidos desde el eje de la Camretera, o
desde la marginal en los casos en que exista, tal ¥ como lo establece el derecho de via
en la Ley No. 1474-38 sobre vias de comunicacion.

b. Carretera Local: Conexién entre Pedermales—Cabo Rojo. Los proyecios a ser
desarrollados en predios colindantes a la Carretera Local Pedernales — Cabo Rojo,
deben respetar una separacion minima de 30.00 m, medidos desde ¢l eje de la
Carretera. o desde la marginal en los casos en que exista, tal ¥ como lo establece el
derecha de via en la Ley No. 1474-38 sobre vias de comunicacion. Toedo provecto a ser
desgrrollado en torno & esta via debera contemplar una franja verde con vegetacion

“endémica. que separe visualmente la Carretera Local de la Via de Acceso Principal

+ correspondiente a cada complejo turistico.

c. Vias de Acot Principal Decberan presentar una superficie de rodamiento con un

_ ancho ﬁéx:imc 3.00 m si es una sola via. ¥ un maximo de 6.00 m si funcionan en
“doble sentido. B trazado debe ser sinuoso, evitando tramos rectos mayores a 25.00 m
v estag dot de un paseo o vereda peatonal a ambos lados de la via con un ancho
m[nim-nr% 00 m. Las veredas deberin estar ambientadas con cubre suelo o

noo
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recubiertas de un material natural. También deberan cuidar el paisajismo a ambos
lados, procurado un estilo lo més natural posible. Este tipo de via solo serd para
conectar la Carretera Local con la entrada principal del provecta.

d. Vias Imternas. Todas las vias inrernas del proyecto deberan hacer uso de materiales
nobles en su construccion ¢ incluir tratamiento paisajistico en sus bordes; No estd
permitido el uso de asfalto dentro de los complejos.

d1. Vias Internas Primarias. Deberan presentar una superiicic de rodamiento con
un ancho méximo de 3.00 m si es una sola viz, ¥ un méxime de 6.00 m si
funcionan en doble sentido. Su trazado debe ser sinugso, evitando tramos rectos
mayores 4 25.00 metros v estar dotadas de un paseo o vereda peatonal a ambos
lados de la via con un ancho minimo de 2.00 m. Las wveredas deberan estar
ambientadas con cubre suelo o recubiertas de un material natural. También deberin
cuidar el paisajismo a ambos lados, procurado un estilo lo més natural posible. Este
ipo de via solo serd para conectar la Via de Aceespo Principal con el drea de
recepcion y/o servicios del complejo turistico.

d2. Vias Internas Secumdarias. Deberan tener un ancho constante méiximo de
3.00 metros v su trazado debera ser sinuoeso, evitando lramos reclos mayores a
25.00 metros. Se requerird que en las intersecciones v en zonas de entradas a
alojamientos o servicios éstas se cnsanchen permitiendo el estacionamiento
temporal de un vehiculo en via contraria, evitando obstruir el flujo. Estas franjas
para estacionamiento temporal deberdn ser de un maximo de 1.40 metro de ancho ¥
de no més de 5.00 metros de longitud.

¢. Paradas v descamsos. En los laterales de Piay fmternas Primarias v Secundarias
deberin disponerse, drcas de sombra, apergoladas, vegetadas o de techo aligerado,
cada 250 metros, que servirdn para el descanso y como parada para la recogida de
personas ¢n un sistema de transporte interno del proyecto (refly. tren, carros de golf o
hicicleta) si s¢ requiriese. En estas paradas v en lugares del complejo donde se
registren muy altas temperaturas, deberdn colocarse expulsores de vapor de agua
{hamidificadores) que funcionen con scnsores de movimiente, para refrescar el
.~ ambicnte y la vegetacion,
A DE LAS VEREDAS O PASEOS
/7 a Nose l.‘.lEbEll'qsﬂ-]' los paseos o veredas para el estacionamiento.
b, En Fias dedbceso Prine ipal v Vias Imternas Primarias, los paseos o veredas deben ser
\ pi'_viJ_*EEgidDS-dﬂli grea de circulacion de vehiculos de combustidn o eléctrico, por medio de
“una franja wWeetada de unos 0.60 em de ancho o mediante la colecacion de limites
Hfisicos. ti “ parales, bolardos o barandas.

okl
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4. DELAS PLAYAS

i.

Las playas localizadas al norte del Cabo Rojo v hasta el pueble de Pedernales. pasando
por ¢l Puento de Cabo Rojo, deberin mantener su caracter de uso tradicionalmente
publico ¥ permanecer abiertas, sin cerramientos que impidan el paso a ellas, para el uso
de los usuarios de odos los complejos turisticos v del piblico en general,

Para normas de uso, pestidn v visitacion de las playas, referirse a la Normativa de
Giestion de Playva de los Ministerios de Turismo ¥ Medio Ambiente. Resolucion para la
vocacion de plavas con vocacidn turistica.

3. DE LOS ESTACIONAMIENTOS

a

Bt

La localizacion de estacionamientos para vechiculos de motor de combustion, estardn
restringida & un radio no menor de 30 m v no mayor de 100 m del lobby o area de
recepeion del complejo.

La cantidad y disposicion de estacionamientos se regird por los pardmetros
establecidos en las normas del Mimisteric de Obras Poblicas v Comunicaciones
(MOPC) mediante su Reglamento para Estaciongmiento Vehicular en Edificaciones v
Control de Acceso a las Vias Piblicas (Articulo 2).

Todos los estacionamientos deberdn estar disefiados para que el 60% de su pavimento
esl¢ en sombra,

El pavimento del drea de estacionamientos deberd ser permeable. reductor de la
radiacién solar ¥ servir como captador del agua de lluvia, utilizando materiales como
barro, adoguines, grama y/o el terréno natural compactado.

Se deberd plantar un drbol por cada tres (3) espacios de estacionamiento.

El drea de éstacionamiento deberit quedar oculta a las vistas desde el complejo.

T'odos los estacionamientos deberan estar protegidos por una vereda vegetada.

El espacio para estacionar cada automovil debera disponer de un para-gomas fromal.

Se prohibe la creacion de ¢stacionamientos frontales, paralelos a las vias ¥ que
funcionen en retroceso a la calle.

6, DELOS CERRAMIENTOS DE LOTES
Conjuntamente con ¢l provecto propuesto. deberd presentarse ¢l disefio dewallado de la
verja, al momento de solicitar la No Objecion del Ministerio de Tunismo. Disefic que
deberd ser lo mids abierto posible v no constituir una barrera, permitiendo la integracion del
proveeto con el paisaje general.
“@ Se preferird que los provectos no presenten ciermes interores o por lote.

b.

“Alinterior del complejo. la privacidad de los inmuebles se deberd lograr mediante

recursos, de disefio arquitectonico o pﬂisnjiatil.u Con excepcidon de la Unidad
hﬁnb,l 1 (Turismo Urbane), donde $¢ permitirin verjas fisicas para la separacion
2 los tates colindantes. Estas verjas no deberan sobrepasar los 2.00 m de altura.

-u f_‘h_-u.ua ﬁwﬁq Ay, Daral Gregenas | upensa, secter Yarador Sur. Sanis Damingn, (L % Repablica Dominicans * F.O. Baa 487
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La altura médxima de verja hacia la Carretera Regional Oviedo - Pedernales serd de
hasta 1.20 m de altura con elementos solidos ¥ opacos. ¥ una altura maxima de 2.00 m
con cerramiento ligero v transparente, vepetados pard generar una continuidad
biologica entre el proyecto v ¢l entomo en que se¢ inserta. Esta verja se localizara a una
distancia minima de 30 metros del eje central de la Carretera Regional.

En los lotes de particulares, a lo interno de los complejos, la alurd maxima de los
cerramientos solidos frontales serd de un méximo de 60 cm. A partir de este punto y
hasta 1.60 m, se permitirin cierres de material ligero como madera o mallas de metal
recubiertas de vegetacion, cuando el disefio arguitectonieo v paisajistico y la
disposicion de las unidades no puedan propiciar por simismas ¢l grado de privacidad
requeridas.

Las caracteristicas de la verja frontal deberd prolongarse a las verjas laterales o
medianeras, hasta el punto donde la medianera infeccepta con I3 linea imaginaria que
define su lindero frontal.

Entre lotes colindantes, en complejos turisticos, la altura de los cerramientos laterales,
no deberd exceder los 1.20 m de altura con elementos s6lidos, ni los 2.00 m con cierres
vegetales.

Se prohiben las verjas de herreria.

DE LOS DORMITORIOS DE EMPLEADOS Y AREAS DE SERVICIO

b.

Todo promotor de proyecto debera especificar en su propuesta la localizacion y
distribucion de las dreas de servicio.

Las dreas de habitaciones de empleados deberdn localizarse en el drea urbana de
Pedernales v garantizando el acceso a las facilidades basicas requeridas {escuelas.
pargues. consultorios, ete. ).

Las dreas de habitaciones ejecutivas podrin edificarse dentro del Complejo Turistico.
pero seran contabilizadas como parte de la carga de densidad habitacional asignada al
lote por este Reglamente Normativo,

Estas soluciones habitacionales deberin ser presentadas junto con el provecto para su
evaluacion, en funcion de lo establecido en PARAMETROS GENERALES DE LA MUGS
del Reglamenio Normativo,

DE LAS INSTALACIONES Y CABLEADOS
8. Dentro de los complejos, toda instalacion de servicio, tales como redes de acometida

eléetrica, telefonica, de cable, de v, de fibra optica o cualguier otra naturaleza, debera

== ser instalada con canalizacion subterrdnea en wda su extension.
b, 'Los transformadores v otros equipes con impacto visual localizados en exteriores

LA,
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deberan quedar ocultos tras pantallas vegetales.
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9. DE LAS ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES
Respecto a la colocacion de antenas de telecomunicaciones o de olra naturaleza, todo
provecto deberd regirse por la Resolucién No. 01-2012-DPP, del Ministerio de Turismo.
de fecha 01 de Febrero del 2012, que establece la Normativa para la Instalacion de Antenas
de Telecomunicacidén en Zonas Turisticas.

10. DE LA ENERGIA ELECTRICA

a. Se requerirh a todos los provectos complejos turisticos que parie dé la energia que
empleen en sus provectos provengan de sistemas de fuentes de energia limpia,
(Fotovoltaicos-Edlicos, Gas Natural. etc.)

b. Para la iluminacion exterior, deberdn emplearse luminanas tipo diodo emisor de luz
{LED).

¢. Los promotores de los provectos deben presentar en los planos gléctrnicos. documentos
para indicar la amplitud ¢ intensidad en lomenes de las zonas exteriores iluminadas,
¢specialmente en la primera linea de plava.

d. Se deberad prever iluminacidén exterior general de baja imtensidad, con iluminacion
puntual para destacar aspectos de la arquitecturs o zonas para actividades especificas
gue lo requieran, como lectura o juegos.

¢, Los documentos a ser evalvados, deberdn mcluir memorias de caleulo con
fotogrametrias de los recintos importantes del provecto.

11. DEL USO AGUA

a. Los disefos de redes ¥ equipos de los sistemas de agua potable y servida, deberan
procurar el uso eficiente del agua.

b. Se deberd aumentar la eficiencia de uso del agua, promoviendo sistemas de riego por
goleo U otro similar.

¢. Se deberd reducie &l minimo la cantidad de aparatos o equipos gue demanden un
cambio de agua frecuente (ejemplos: tinas para hidromasaje).

d. Los proveetos deberdn estar dotados de depdsitos ¥ mecanismos para la recoleccion ¥
almacenamiento de las aguas de lluvia.

12. DE LAS AGUAS RESIDUALES
S¢ requerird a los proyectistas la implementacion de sistemas circulares de manejo del agua.
a4, Sepromoverd la reutilizacion de las aguas grises y negras,
b. Se valora la implementacién de sistema de tratamiento de aguas residuales para
“reintroducirlas al sistema v reutilizarlas en el riego. los sanitarios, limpieza y lavadoras,
éntre-airos, No se permitira dar libre curso 2 las aguas residuales,
P ﬁbl\_ai»d-: las piscinas se debe recircular vy tener un tralamiento por lonizacion o
& ﬂlperfﬁf\i:am reducir el consumo de quimicos v el cambio de agua.
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13, DE LA DISPOSICION DE RESIDUOS

a. Los provectos deben presentar soluciones para la reduccion y manejo de la produccion
de basura.

b. Se debe especificar en los planos las rutas de disposicion de los residuos ¥ como eslos
son llevados a su destino final.

¢, Seaceptard la produccion local de abono organico - compost - para la jardineda.

. Los promotores deben proporcionar soluciones de reciclaje y manejo de residuos,

e, Deben facilitar y promover la separacion de residuos en: desechos plastiges. desechos
organicos, ¥ desechos metdlicos v desechos combinados (tetrabrik. bombillos, v demas
desechos que presenten combinaciones de materiales), para [uego depositarle todo
junto en ¢l vertedero local,

Todo promotor de provecto turistico deberd presentar soluciones ambientalmente eficientes parn
la provision de servicios basicos dentro del complejo (agua potable, apuas servidas. energia
eléctrica v recogida v manejo de residuos) v sefialarlos en el plano de conjunto,

ARTICULO 10.- DEL DISENO PAISAJISTICO

Este articulo tiene como objetive preservar ¢l paisaje natural como principal recurse de la ofenta
del modelo de turismo de naturaleza v procurar el ennguecimiento de la expenencia de los
Visilantes ¥ usuanos,

|. Disposiciones pa roteccion del tural:

a. Todo provecto turdstico deberd presentar conjuntamente al levantamiento topogrifico, un
levarnamiento de las especies vegetales existenies en el solar y su clasificacion por tipo de
especie, conuna propucsta de paisajismo que garantice la preservacién v proteccion de los
ecosistemd existentes.

b. Se debera presentar plano de cobernira vegeral y uso de tierra actual, antes de iniciar una
construccitn o movimiento de tierra, localizando en la twopografia natural, cursos de agua,
humedales. manglares, pastos, arboles, bosques, v demis cuerpos vegetales. Se¢ deberd
indicar ademd#s la totalidad del area de franja protegida por la Ley 64-00 del Estado
Dominicano.

¢. Todo provecio debe presentar plano de arborizacion propuesto.

d. Elproyecto debe adaptarse a la topografia natural del terreno

2. Se reguerird documentacion grafica v wéenica de toda el drea seflalando cudles son las dreas
impermeables v permeables que contempla el disefio del paisajismo.

f Chenerar ambientes con la vegetacion utilizandola a como un recurso de disefio ¥ no de

' umamenm ]'mdumendu espacios sombreados y privados por medio del uso de la
3 . 2\

I= B Sala ni.".";'per'.rnite{‘élim:'rnar las especies vegetales en mal estado 0 que muestren parasitos. En

| = caso de ser ineludible el derribo de una especie vegetal saludable. se deberd solicitar

LR lﬂwlﬁ Av. :;nu_'n-rnu Luperin, werer Mirador Sur, samn Dominge, B % Repubdics Domiicene = 00 Do 497 ‘Q—I-I
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permiso a la autoridad competente v en el caso de este Reglamento Normativo a este
Ministerio de Turismo para hacerlo.

h. En caso de demribo includible de una especie vegetal se debera plantar (3} cspecics
vepetales del tamafo v caracteristicas de la especie vegetal derribada.

i. El 753% de las especies plantadas debe ser resistente a la sequia (=600 mm), de vegewacion
serdfila. (Ver Catalogo de Flora Recomendada para Pedernales, en ¢l PSOTT Pedernales
2015, anexo 2)

j. En el drea no construida del lote se permitira un maximo del 25% de suelp impermeable
para calles, veredas ¥ paseos, terrazas, piscinas, canchas de tenis, w otros.

k. En caso de usar un material semi-porosos, este serd considerado como el 50 % de
cobertura impermeable.

. Las areas permeables con suelos porosos deberdn constituir como minimo el 50% del drea
no construida, v pueden cubrirse con materiales diverses ademas de la vegetacion: piedras
varias, rocas volcanicas, gravilla, arena, mulch (mezcla de picadillo de conteza de arbol),
molide de cdscara de coco. o cualguier material que permita la libre escorrentia del agua.

m. Para la plantacion de vegetacion se deberin utilizar especies pativas en un 60% de la
superficie plantada, v adaptadas a una pluviometria anual de <600 mm.

n. Se reducird al minimo el drea con césped a no mis de 5% del area libre de termeno, ¥ no
mis de 10%, si se dispone de agua para riego por recirculacion de las aguas servidas
tratadas.

o. Las plantas deben ser agrupadas de acuerdo con su necesidad de mego. para evitar el

desperdicio de agua. Por e¢jemplo: las gudyigas, cactus, tunas, aloe vera, nopales,

buganvileas v dgaves son plantas que soportan periodos prolongados de sequia. por lo que
deben ir juntas. Otro grupo puede ser filodendros, acantos, variegatas, y otras que
requicren de suelos mas himedos.

El riego debe hacerse después de las 5:00 PM para evitar la evaporacion.

q. Se debe fomentar el riego con aguas residuales de la planta de tratamiento circulares para
su reutilizacion.

r. En el disefio paisajistico se requerira agrupar las planias segin su necesidad de riego, para
evitar ¢l desperdicio de agua.

3. Se deberd proveer de pérgolas las termzas, plataformas, miradores, decks de meditacion,
dreas de descanso etc., para asi crear espacios sombreados v con un microclima donde los
huéspedes pugdan estar al exterior v al fresco.

. Los senderes v espacios abiertos deben tener dreas de descanso con hamacas y asientos
aireados y sombreados

u. Los linderos mrrespnndi..mcs al derecho de via, deberdn quedar libres de wvallas

_ puhh-:usmﬁ.\pam evitar la contaminacion visual ¥ paisajistica de la zona

=

- Del dis el sil

deb&n’: inchair un plﬂn de manejo indicando las acciones de mitigacion. control, restauracion
mcupcﬂm:ﬁm del ccosisterna donde se asiente v ademds implementar un plan de reforzamiento y
‘reforestacian para injensificar su presencia ¥ beneficios en el area.

.-. -g
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a. Dado la condicion especial ambiemal de estos predios, todo provectista deberd realizar un
levantamiento pormenorizado del Sitio, en presencias de un equipo técnico conformado
por téenicos del DPP-MITUR v Técnicos del Ministerio de Medivambienite, antes del
inicio de cualquier tramite.

b. Se deberd observar en este levantamiento de sitio el ecosistema identificado v conservando
sus elementos vy caracteristicas biologicas. manteniendo intactos los cursos de agua,
manteniendo las especies de arboles y arbustos ete.

¢. Se deben respetar las formaciones rocosas conocidas como Dienfes de Perro v se debe
respetar la topografia del lugar.

d. En caso de construcciones en zonas que tengan Diemtes de Perro, se deberan disponer de
pasarelas v caminos elevados, para no tocar el Dienre de Perra.

e. Todos los edificios deberian ser ubicados considerando el asoleamiento, el régimen ¥
direccion de las lluvias v la direccion predominante del viento,

f. La vegetacidn v ¢l disefio del paisaje deberin propiciar el acondicionamiento de
microclimas confortables en el proyecio.

3, Di el uso v conservacion §:

a. Todo provecto turistico a ser proptiesto en primera linea de playa debe cumplir con lo
establecido en la Normativa de Gestidn de Playas cos vocacion Turistica de la Repiiblica
Dominicana

b. Todo provecto que incluya muelle o marina deberd presentar estudios de batimetria.
cormentes marinas, arrecifes coralines, oscilaciones del nivel del mar, morfologia litoral,
con la finalidad de qgue al proyectar sg garantice el equilibrio de las plavas y su adecuado
mangcjo.

¢. Se debe mantener inalierable la wpografia de la duna costera v respetar la franja maritima
terrestre (Ley 303.68), siendo esta la fuente principal de reserva de arena de las playas.

d. Se debe mantener méxima proteccion de la franja de corales.

¢. Se debe cumplir con Jas disposiciones especificas por tipologia de playa para la costa de
Pedemnales; segin el Plan de Gestion de Playas de Repablica Dominicana.

ARTICULO 11.- DE LA ARQUITECTURA
1. D¢ generalidades de la arguitectura

a. Los proyectos deben presentar una arquitectura con caracteristicas caribefias, imperando
las sombras, proporcionando y facilitando la escorrentia de aguas, proporcionando
aberturas en altura, v aberturas en planos cruzados, manejo ¥ manipulacion de los
cermamientas. fachadas desmaterializadas. amplitud de espacios, planta baja abiena y libre,
el atico abierto. ¢l techo con grandes aleros.

b. - Se E_l‘dﬂ‘tﬂ‘.'ers_;hl']l}i edificios que sean de planta rectangular con la orientacion mas larga en

eslc-oesie. =)
c.  Elprimer ni\'eljdc un edificio serd el que estd inmediatamente apovado sobre el nivel del
suelo natural.
i .
. Ely 0 Diermes i, .iq-'.:ﬁnj {rregonis Lupersa, seoisr Mirsdar Sur, Sanis Damingo. 0. % Hepdblica Dominicans « P01, B 487 ; o
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d. Todo mezzanine incluide en una edificacion contabilizard como un nivel.

e. EnlaUAMD], laaltura de entre-piso de construccion permitida es minimo de 3.0 metros de
altura lineal por condiciones climaticas de ventilacion natural.

f. En las UA restantes en que se¢ permita construcciones, la altura de entre-piso de
construccion permitida es minimo de 3.2 metros de altura lineal por condiciones climaticas
de ventilacion natural.

g. Todas las construcciones, con excepcion de las planteadas en la UAS. deberan colocarse
separadas minimoe 60 ¢m y maximo 1.00 metros del terreno natural topogrilico. Noose
debera soterrar ni total ni parcialmente ninguna edificacion.

h. En casos de edificaciones donde la norma exija una separacién minimad y'o mixima del
suelo natural, para fines de contabilizacién de la altura méxima edificable, sc tomara como
punto de partida el nivel de terreno natural.

i Altura en edificaciones de:

s 1 nivel (4.50 metros maximo)

s 2 niveles (7.530 metros maximo; 3.20 metros de entrépiso minimo)
» 3 niveles {10.50 metros maximo; 3.00 metros de entrepiso minimo)
e 4 niveles (13.50 metros maximao; 3.00 metros de entrepiso minimo}

j. Estos tres aspectos (altura, niveles mdximes v entrepise minimo) han de respetarse
conjuntamente.

k. En ninguno de los casos las @dificaciones construidas en primera linea de playa podran
superar los 2 niveles de constniecion (7-50 metros).

I. En los casos de techos inclinados, la alwra se medind desde el nivel del terreno natural
hasta la distancia media entre ¢l punto més bajo v el punto mas alto de la techumbre.

2. Del tratamiento de techos

a. En los techos inclinados. se contard la altura mixima desde el nivel de piso terminado
hasta la mitad de Ia inclinacién de la cubierta, considerada desde ¢l apovo perimetral. hasta
el puntd mas alio (caballete).

b. Los techos deben estar previstos de aleros para que sobresalgan minimo 1 metro de la
envolvente del edificio.

¢. Los techos deben estar construidos con materiales de alta reflectancia para mitigar ia
intensidad de la radiacion solar.

d, Todos los techos inclinados deben ser construidos por materiales ligeros (madera. cana,

ete). Se prohiben los techos inclinados en hormigon o concreto,

Los te¢hos deben estar construidos con minimo 2 materiales donde une de ellos sea de ala

resistencia térmica y aislantes del calor v del ruido de la lluvia,

Los wechos deberdn tener una pendiente entre 25 % v 45%.

Todes los Inmnfebles deben terminar la cubieria con techos inclinados para facilitar la

escortentia de [as'aguas de lluvia,

~h. El disefio de los techos debe prever dispositivos para la captacion del agua de luvia,

% conduciéndolas a fanques de recoleccion de agua.

P

LR

4\
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3. Del tratamiento de la envolvente

4, Cada edificio deberia considerar una envolvente espacial para mitigar la radiacion solar y
aislar el editicio del calor de su entorno,

b. En el disefio del paisaje todas las superficies de la envolvente (paredes, muros gIg.)
dirigidas hacia la cara oeste deberdn quedar bajo proteccion solar hasta las 5 de la wrde.

¢. La envolvente debe tener ventanas y/o aberturas ubicadas adecuadamente en caras
opucstas del espacio, proporcionando ventilacion cruzada.

d. Las envolventes deben estar construidas con minimo 2 materiales donde uno de ellos sea
de alta resistencia térmica, aislantes del calor v del ruido de la lluvia.

4. Del tratamiento de las aperturas
a  Las aperturas deben ser operables manualmente, en mids de un 80% del drea a la altura del
Cuerpo humanao.
b. Implementando elementos horizontales en las fachadas Norte v Sur ¥ elementos verticales
en las fachadas Este y Oeste
¢. Las aperturas de la envolvente debieran contar de cedazo mosquitero.
d. Estas aberturas deben estar protegidas dé la lluvia.

4. Del tratamiento del interior de los espacios
a. Las habitaciones deben tener come minimo 30 m°, mds las dreas de servicio como

vestidores, pasillos y bafios.

b. Las habitaciones deben ventilar paturalmente, para reducir el uso de un sistema

complementario de aire acondicionado.

las habitaciones deben tener vistas directas al exterior.

Las habitacienes deben dispener salida hacia un balcon, deck o terraza privados.

Las habitaciones deben contar con una iluminacion natural diuma de mas de 300 lumenes.

Los bafios de las habitaciones deben tener minime 12 m® y contardn con inodoro separado.

ducha, ¥ doble lavamanos.

¢. Los bafies. deben comar con ventilacion natural mediante ventanas o tragaluces. Esta
circulacion debe ser por medios naturales.

h. Los Bafos deben contar con una iluminacion natural diumna de mas de 300 lumenes.

i, Las salas v salones de reunion deben tener un sistema de ventilacion natural para
actividades abiertas. v un sistema de enfriamiento con aire acondicionado para actividades
cerradas en las que se requiera un ambiente hermética,

——

R R

a en los Edificios

” tl Lot proyecios “deben disponer de medicion sectorizada de electricidad, con el fin audiar
= por zonas el consumo eléctrico.
il =0 Los equipos v aparatos mecdnicos instalados en el proyecto - cocing, lavanderia.
1\ ASEERSOrES, bnrnl:}hq compresores, etc. -, deben ser certificados como ambientalmente
.+ amigables® debel ser ahorradores de energia eléetrica. gas y agua.

: : -
‘-::_\- o 4&
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Los equipos vy aparatos mecanicos instalados en ¢l proyecto deben contar con compromiso

de reciclaje emitido por ¢l fabricante,

d. los ventiladores, extractores o inyectores de aire fresco y equipos para aire acondicionado,
deben ser certificados como ambientalmente amigables - v deben ser ahorradores de energla
y contar con compromiso de reciclaje emitido por el fabricante. Los refrigerantes
utilizados deben respetar las normas internacionales vigentes de proteccion del ambiente.

e. Los refrigerantes utilizados deben respetar las normas imternacionales vipentes de
proteccion del ambiente.

f. Disefiar un sistema eficiente con luminarias de bajo consumo tipe LED para todos los
edificios (o en su defecto. una tecnologia de menor consuma).

2. Todas las luminarias internas deben ser tipo lampara compacta fuoresgente (CFL) o tipo

diodo emisor de luz (LED) quedando prohibidas las lyminarias incandesceries. Se permite

proponer luminarias que sean energéticamente mas eficientes que lasCFL o LED,

6. Del uso v aparatos de consumo de agua en los edificios
a  Los proyectos deben disponer de medicion sectorizada de agua potable. con el fin de poder

llevar un control por zonas de su consume.
b. Todas las instalaciones, aparatos v equipos de consumao de agua deben ser de reduccion de
flujo.
Los inodoros ¥ urinarios no deben supesar los 4.5 litros por descarga.
Los lavamanos v duchas deben disponer de aireadores en sus grifos.
Todos los techos v cubiertas deben realizar la captura del agua de lluvia por cualquier
metodologia, dirigiéndolas a un embalse o contendedor.
40 % del agua caliente usada en las habitaciones. cocina v lavanderia v vestidores debe ser
proporcionada mediante sistemas con energias renovables (e.g. Paneles Solares).

R

7. Del manejo de residuos
a. Los proyectos deben comtar con depdsitos para desechos solidos clasificados v herméticos
para ser iransportados eerrados. al lugar de reciclaje o disposicién final, fuera de la
instalacion furistica.
b. Deben Facilitar v promover la separacion de residuos en: desechos plasticos, desechos
organicos, v desechos metdlicos ¥ desechos combinados (tetrabrik. bombillos, y demas
desechos que presenten combinaciones de matenales).

o O 1 TA N CAPITULO 4

. wri?g?s NORMATIVOS POR UNIDAD AMBIENTAL (UA)

Mt'ﬁrum 12.- Establecer los pardmetros normativos de la MACRO UNIDAD FRANJA
LITORAL PEDERNALES-LA CUEVA MU/DS se ha establecido una categorizacion territorial
qua, identifiea ocha {&} Lmdades Ambientales. Esta clasificacion responde a pardmetros
humagénmb :xrﬂtnlﬂﬂmtada LA, 4 saber: el limite de las parcelas originales. las caracteristicas

v, Uavetans ermasin, ssg. Av, Goral Gergorio Leperin seeinr Mirador Ser, Samo I!un-rlr 1 N, Ropsidlics Deminbcan « 0. Boy §57 QQ‘
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naturales, los limites legales (Areas Nacional de Recreo, Parques Nacionales). accidentes
topogrificos como farallones, humedales, ¢l drea de intervencion minera, el Area Nacional de
Recreo Cabo Rojo - Bahia de las Aguilas (Poligono | — Playa de Cabo Rojo — Pedemnales) y {a
presente v futura expansion del pueblo de Pedernales.

ARTICULO 13.- Cada una de las Unidades Ambientales queda regida a partir de esta resolucion
por parametros especificos. que buscan garantizar ¢l desarrollo coherente del territorio en funcion
de la vocacion de cada UNIDAD AMBIENTAL, v la capacidad de carga que admite cada una
que permite el territorio para cada una de estas UNIDADES AMBIENTALES de manera que
propicie un desarrollo coherente v sostenible.

ARTICULO 14.- Seran fijados dentro de este Reglamentd Normativo, la densidad permitida
expresada en habitaciones por hectdrea (habs'ha), el uso v ocupacion del suelo permitido, la altura
de edificacion y manejo del paisajismo, entre otros pardmetros, lo que unido a la “Normativa
Edificatoria para la Arquitectura del PSOTT Pedernales 20137 v el “Catalogo Recomendado para
la Flora de Pedernales™ claborado por el Instituto de Arguitectura Tropical (IAT). permitiendo
tener los elementos para un desarrollo controlado v adecuado.

ARTICULO 15.- Cada UNIDAD AMBIENTAL incluida en esie Reglamento Normativo queda
normada por los pardmetros siguientes:

ARTICULO 16.- UA/l TURISMO URBANO

l.a LUA/] tiene una superficié de 668.20 ha, que ocupa ¢l Pueblo de Pedernales completo v su
futura zona de expansion. Limita al Norte con le Macro Unidad Montafia Fronteriza; al Sur., con el
Mar Caribe: al Este, con el Bucan-Ye (UA/2 Area Nacional de Recreo); v al Oeste, con la frontera
dominico-haitiana. (Ver grifico anexo No. OR)

Esta unidad ambiental ha sido dividida en 4 secciones. atendiendo a sus caracteristicas
geomorfologicas, urbanas v ambientales, (Ver grafico anexo No. 08).

Estas son:

e S0/ Seccion de Conservacidn,
s SC/1.2 Seccion Centro Lirbano,
. S{."] 3 S::v:i.idm Tur‘.isticﬂ_
-

._._\._I

x"’h A SCJI 1'EEETIO]\ DE CONSERVACION

‘-ﬁ-:t'nulapurm mrj-q.mundahle del Rio Pedernales, con una superficie de 201.00 ha. Esta limitada
al oestd pm s:t cauce del Rio Pedernales, al sur con el Mar Caribe, al este con ¢l pueblo de
P:ﬂm‘mlm ﬁi l'll.'!ﬂ:F con la convergencia del pueblo de Pedernales v el cauce del Rio Pederales.

f
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UNIDAD AMBIENTAL NO, 01: SF.-CCI'[)H__#FH.I SECCION CONSERVACION
Superficie Total (Area Bruta) 201.00 ha
Superficie Neta (Area Desarrollable) .04 ha '
Capacidad Total de Habitaciones MIA
Voeacion Turistica Preferente NiA
| Productos Turisticos Preferentes A
Tipologia de Alojamientos Turisticos NIA
Uso de Suelo Permitido MiA

Construcciones, urbanizaciones.

DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR

Usio de Suelo Mo Permitdo

Tamado Mavimo v Minimo del lote HIA
Densidad maxima permitida ! MiA
Porcentaje de Ocupacion Muixima del Suelo NIA
Porcentaje de Area verde N/A
Porcentaje de Edificabilidad NA
Altura Maxima Permitida N/A |
Retiro Minimo de Edificaciin N/A
Lateral/Frontal/Desde la Linea de Pleamar : -

b, SC/.2 SECCION CENTRO URBANO
Determinada por el drea urbana consolidada del Pueblo de Pedemnales.

Los lineamientos normativos v pardmetros de implantacion edilicia de esta seccion, serdn
detérminados por el Avuntamiente Municipal de Pedernales. la DGODT v el Minmistenio de
Turismo, parz el establecimiento de una Normativa Municipal del Pueblo de Pedernales.

~=F> SL3 SECCTION TURISTICA
ot Dehnada al desarrollo turistico, con una superficie de 78.62 ha v limitada al oeste por la
* calte hiap 1. m al sur con la linea de pleamar. al este¢ con la prolongacion hasta la linea de
||,-',-_- piegmﬂrge la ﬁlh: que limita a la fecha con el este de los barrios Ultima Esperanza y Nicolas

'I i Fﬂ.l!.. a&uﬂ: pt:r una linea paralela trazada a 450 metros medidos desde la linea de pleamar.
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“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO"

RNC-401-03681-9

Esta seccion tiene una capacidad de 300 habitaciones hoteleras, que conjugadas con
comercios y servicios destinados al uso twristico, optimizan su condicion de ciudad costera. De
esia manera se¢ hace prioridad el espacio sbieno para el peatdn v las dreas de disfrute de
actividades al aire libre v de la costa v la plava del Pueblo de Pedemales, mediante fa habilitacion
de un paseo maritimo {malecon) con calidad v escala humana.

Ambienial 0.

Las lineamientos narmativos definidos en la iabla a comttnuacion, se extablecen para todos los
pravectos a ser realizados demtro de la seccion turistica SC/ 1.3 ¥ también parg jodos los proyectos
de servicios turisticos a ser realizados dentro de las Secclonés 5C/1L2 v 8C/ 1.4, dela Unidad

UNIDAD AMBIENTAL NO. 01: SECCION SC/1.3 SECCION TURISTICA

Superficie Total {Area Bruta)

r TEH2 ha

Superficie Neta (Area Desarrollable)

T2.00 haa

| Capacidad Total de Habitaciones

| 500 habitaciones hoteleras

l Servicies turisticos complementarios. Turismo Urbano

. Yocacion Turistica Preferente

Productos Turisticos Preferentes

Hoteles Urbanos, Hostales, Condohotelss, Cama y
Desavuno, Museos, Ceniros  de  Interpreiacion,
Mercados Culturales. Restauracion, Bares. |

Tipologia de Alojamientos Turisticos

Hotel de Ciudad, Hotel Boutique, Hostales, Condahotel '

Cemros comerciales, terminales para autobis pequefios
v taxis, mercado, centro médico. apencias de viajes,
bancos ¥ cajeros aulomAlicos, PescA MAyor. pesca

Usa de Suelo Permitido deportiva, deportes acufitices, motos de agua, esqui
acufitico, skysurf, esparcimiento noctuma, v tenis,
calles peatonales, espacios publicos.

T = 0 d If; lineras,  antenas  de

Uiso de Suelo No Permitido s TR R T HOER A 2

telecomunicaciones, campos de béisbol, bancas. casinos

DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR

_Tamafig Miximo y Minimo del lote

Mix. = 2,000 m’ : Min. = 300 m’

ﬁr.ﬁslh'id:ljigi:f]:ni permitida 200 habitaciones'ha
‘_mmt ﬁiﬂl;up:iciﬁn Mixima del Suelo B0%
. 5
| Porcentaje de Al %G
1_..i.'urqefil,|e de A!':a verde o
Porcentaje de Fdificabilidad 3200

.
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“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO"
RNC-401-03681-3

Altura Mixima Permitida De 2 Miveles / 7.50 m. & 4 Niveles 7 13.50 m de altura.

Retiro Minimo de Edificacion
Lateral/Frontal/Desde la Linea de Pleamar

Ver Grafico Anexo No. B

SC/1.4 SECCION DE EXPANSION URBANA

El drea de expansion natural de la ciudad de Pedemnales, en la actualidad presenta pare de
su superficie edificada, por lo que posee las condiciones necesarias que permiten alojar nucvas
construcciones residenciales v de servicios urbanos.

La hoteleria. los restaurantes y servicios turisticos deberdn disponer de estacionamicntos
seglin los reglamentos vigentes del Ministerio de Obras Pablicas v Comunigacion, ¥ garantizar el
acceso publico al mar. Estos a su vez deberan cumplir con o8 requenimientos internacionales
minimos para plantas hoteleras

Los lineamientos normativos v parametros de implantacion adilicia de esta seccion, serin
determinados por ¢l Ayuntamiento Municipal de Pedernales, la DGODT v el Ministerio de
Turismo, como parte de una Normativa Municipal del Pueblo de Pedemnales, lo que debe procurar
una expansion organizada v controlada del drea.

ARTICULO 17.- UAZ2Z AREA NACIONAL DE RECREO

Posee una superficie de 2,600.00 ha. limitada al Nore por el Parque Nacional Jaragua: al
Sur, por ¢l Mar Caribe: al Este, por la Unidad Ambiental “UA/ El Llano”™ y la Unidad Ambiental
“UUA/3 Litoral Salado™ ¥ al Oeste. la Parcela No. 40-1-4 demarcada por la linea recta que va
desde el punto sobre la Costa con coprdenadas UTM 1999650 ME hasta el punto con coordenadas
UTM 214050 ME ¥ 1984250 MN, coinicidiendo este Gltimo con el limite del Parque Nacional
Jaragua.

El 4mbito de esta Unidad Ambiental estd categorizado par contener el “Poligono 1 - Area

Nacional de Recreo Pedernales — Cabo Rojo”, creado v descrito por la Ley Sectorial de Arcas
Protegidas (202-04) bajo la Categoria VI: Paisajes Protegidos.

UNIDAD AMBIENTAL NO. 02: AREA NACIONAL DE RECREO

Superficie Total (Area Bruta) 2,600 ha |
A perficie Neta (Area Desarrollable) | N/A
ll,);): | Capacidad Total de Habitaciones WNiA
[ ‘r'.ngqﬁllll =% L\ De Conservacidn, Mo Edificable.
II| ', Frndimﬁulﬁsﬁirﬂ Preferentes Othservatorios. Punios de Interpretacidn, Paradores.
s - e 1)
W Tipologiade Alajamientos Turisticos | N/A
&% S 5
b v
.L.' tq-l'- . i ! . Ay, Gorul Grsga ’ Hlbradar Sar, 1 M. Flapddel b 1 comon s = L Faaa 497 -
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“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE .DEE.‘E:EHD"
RNC-401-03581-3

| Estaciones de observacion con capacidad para seis (6) personas a
la ver acceses angostos v elevados sobre ol agua, pucnics
colgantes, plataformas y cables-linea. construcciones livianas en
madera

Tala de cualquier vegetacion, actividades que representen algin
Uso de Suelo No Permitido tipo de depredacion del ecosistema humedal, servicios ganitarios,
desechos de ningun tipo, basureros, pemoctar.

! DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR
Tamafio Miximo v Minimo del lote N/A

U'sa de Suelo Permitido

Densidad maxima permitida 50 personas hectarea/dia (Visitacion )
Porcentaje de Ocupacion Maxima del | | .,

2.0%

| Suelo
Porcentaje de Area verde N/A
Porcentaje de Edificabilidad N/A _
; Para plaaformas; altura maxima = {.20 m sobre el nivel del agua

Altara Mixima Permitida fno inglilve altura de bigndas). |

Retiro Minimo deé Estructuras para
Lisos Permitidos

Lateral/ Frontal/Desde la Linea de
Pleamar

Pesde Linea de Pleamar = 120.00 m

ARTICULO 18.- UA LITORAL SALADO n

Posee una superficie territorial de 979.00 ha. limitada al Norte por el Area Nacional de Re-
creo Cabo Rajo - Bahiade las Aguilas; al Sur, por el camino Pedernales-Cabo Rejo; al Este, por la
carretera Enriquillo - Pedernales v el camino Pedernales-Cabo Rojo, al Oeste por el Mar Caribe,

Debido a su vulnerabilidad v la existencia de manglares, humedales y a saldares que presenta
la parte norte de esta Unidad Ambiental, a los fines de este Reglamento Normativo, el ambito de

actuacion de esta unidad se ha sido dividido en dos secciones diferenciadas; SC/3.1 Seccion
Conservacion v S€/3.2 Seccion L'so Comun, (Ver Grifico anexo No. 04)

a. SC3.1 SECCION CONSERVACION
Tiene una superficie de 863.54 ha, Esta franja litoral resiste importancia para la conservacion
de especies de flora v fauna endémica que s imperativo fortalecer ¥ conservar,

Edrﬁsd'sé;ﬁﬁablecc como drea de disfrute de naturaleza, de playas virgenes de uso publico, por
o, que*se. debérd mantener sin edificar ¥ libre de actividades de uso comercial intenso. Para su
AQCesT 56 démestablecer caminos entablados peatonales ¢levados sobre el terrene. a un minimao
de .60 y méixima)elevacion de 1.00m, sobre el suelo. con ancho minimo de 1.20 m ¥ miximo

220m.

l.-.-_q_-;'q-"mm'ri;r—h. esyg. Ax. Geal Gregsnis Lupenin, secier Marsdar Sur, Sante [amings, [ 5. Hepablica Duminicana = F.0O. Baa 497 ——
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RNC-401-03681-9

Esta zona deberd ser dotada de estacionamientos controlados v servicios pablicos de bajo
impacto para gue cuente con las facilidades necesarias que fomenten la visitacion.

UNIDAD AMBIENTAL NO. 03: SECCION SC/3.1: SECCION CONSERVACION

Superficie Total (Area Bruta) | 863.54 ha

Superficie Neta (Area Desarrollable) | 76354 ha

Capacidad Total de Habitaciones T

Vocacion Cﬂnscn'a:iﬁn-preriﬁ-n. No edificable.

Productos Turisticos Preferentes . Egl'l:ls-:r'-'atm:m. Puneos de !mer;retm:i_:'}tl. Fﬂ.r_adnrcs- Miradores.

Tipologia de Alojamientos Turisticos | N/A
Estaciones de observacion con capacidad para seis (6] personas
la ver, accesos angostos ¥ clevades sobre el agua, pucntes
colgantes, plataformas w cablés-lipea, construcciones livianas en

Lso Permitido

madera.
Tala de cualguicr vegetacion, actividades que representen  algan
Uso No Permitido tipo de depredacion del ecosistema humedal, servicios sanitarios,

: desechos de ningln tipo; basureros, pemoctar.
Tamaio Miximo y Minimo del lote N/A

DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR

Densidad maxima permitida A0 parsonashectdrea’dia (Visitacion)
Porcentaje de Ocupacidon Maxima del | S5

Suelo -

Porcentaje de Arﬁ__'_\-_ erde N/A

Porcentaje de Edificabilidad N/A

Miixi o Para plataformas: alwm miaxima = 1.20 m sobre el nivel del agua |
Altura ma Permitida {no incluve altura de barandas).

Retiro Minimo de Estructuras para

Usas Permitidos ;
Desde L de Plea = 120,04
LaterslFrontalDesde la Linea de | = o sorin "

| Pleamar |

= *h.-._ﬁEH 2 SECCION NUEVA CENTRALIDAD. SERVICIOS TURISTICOS
o __' - P'Ipi?tﬂ{l una superficie de 115,46 ha, Se¢ trata de una zona servida por caminos ¥ cercana a
7 « % log servicios portuarios existentes, por lo que se concibe como una nueva centralidad de servicios
= e meaqﬁ n tiEstica abiertos a toda la zona. v se promueve una implantacion compacta de lipo
|2 urbana para la :ﬁhmacmn de un pueblo con tipologia caribefia donde los lotes podrian ser
", ﬁ:mplfaﬂus pa'!‘rpmadnq con implantacion de blogue cerrado. Esta drea serd de libre circulacidn
!1'-:. pnm tunsr_a_v. l P v extranjeros, v podrd ofrecer atractivos diumos ¥ noclurnos.

i/
e T o
et r_'m.t;wi £sg. Ax. Liral L regaris Lupenin, sector Mirador Sur, Sants Daminge. L % Republica Dominicana « F.0. Bex 497 —
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“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO”
RMC-401-03681-8

Para esta seccion se establece una densidad maxima de 30 habitaciones’hectarea; con una
altura maxima edificable de hasta dos (2) niveles. equivalentes a 7.50 ml de alwra mixima; se
establece una distancia de separacion de la pleamar original de 100 ml como minime, ¥ un indice
de ocupacion médxima de drea wtal del lote es de 50%,

UNIDAD AMBIENTAL NO. 03: 5C/3.2: SECCION NUEVA CENTRALIDAD

Superficie Total (Area Bruta) 115.46 ha

Superficie Neta (Area Desarrollable) | 103 0KD ha

Capacidad Total de Habitaciones N/

Voeachin Servicios turistices complementarios

Prodoctos Turisticos Preferentes Comercios, alojamientos, Turismo Néutico, Turismu_l}epz'tiw.
Tipologia de Alojamientos Turisticos

permitides Hotel Boutique, Hosles.

Centros comérciales, oficinas, hoteleria. estacionss para buses
inierurbanos. terminales para autobis pequefios v taxis, mercado,
centro médico, escuela, agencias de viajes. bancos vy cajeros
sutomdticos, pesca mayor, pesca deportiva, deportes scuwdticos,
matos de agua, esqui acusticn, skyvsurf, esparcimiento nocturno,
béisbal v tenis. _

idenci x . Estacic Ii talleres.,
Uso No Peraitide IRﬁ_ldmuas. Campo de polf. Estacion de gasolina, tzlleres
| CASinoa ;
Tamafo Miximo v Minimo del lote ALM&R o 3000 m” : Min. =200 m”

DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR

Uz Permitido

Densidad méxima permitida 30 habitaciones ha
Porcentaje de Ocupacion Maixima del
&l
ELLA \ _—
Porcentaje de Aren verde | 0%
Porcentaje de Edificabilidad | H0%%
Altgra Méxima Permitida 2 Niveles - 7.50 m de altura
e, Retiro w“-l::,ﬁﬂm:dﬁfi d Lateral = 0~ 15 m : Frontal =0 m ; Posterior = 2.0 m
y ﬂmﬂ*@’ a Linex O¢ | Desde Linea de Pleamar = 120,00 m
.:.' . Plﬂ. l':'r.-.-' Wt |

[ ARTICULOH.- UA/4 EL LLANO

=AW .;Ei'nsee una superficic de 1,064.00 ha, esta limitada al Norte por el Parque Nacional Jaragua;
\".- . al-Sur, por la’pista de aterrizaje del Aerodromo de Cabo Rojo v su proyeccidn hasta entrar en
A\ contagto cop gl Farallon: al Este por el Parque Nacional Jaragus y el Farallon: y al Oeste; por la
4, Carretery E}ﬂﬁuillﬂ - Pedernales, ¢l camina Pedernales-Cabo Rojo v la UA/3 Litoral Salado.

T

i

v, Cavetamo Germoets, e, A, Liral Gregoris |Laparan, secter Mirsdsr Sur, Sesds Domingo, [ %, Bepiblics Deminicans = PAL Bos 897 %
Tl B0 111 -4l B8 1T T-2615 = Fan BIS-TAil-05M « www gudsminicanrepublicoem * muw sciurgahdo secinrasecturgov do w
Lo fiese tado



| 8 ABR

_;f% ..;f:;i"r“'f??- e -'*-"

HE LI 000004 a

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO"

RMNC-401-03681-8

Esta Unidad Ambiemial ha sido reservada para una segunda etapa de desarrollo. Su
densidad ¥ naturaleza especifica en segunda linea sera evaluada luego de que la UA/T v UAG
alcancen su capacidad maxima de habitaciones permitidas, siempre ¥ cuando el recurso sgua esié

garantizado. Esta decisién se enmarca
desarrollo turistico.

dentro de la estrategia de concentracion de da inversion v el

UNIDAD AMBIENTAL NO. 04: EL LLANO

. Superficie Total {Area Brota) 1064.00 ha
Superficie Neta (Area Desarrollable) | N/A
' Capacidad Total de Habitaciones | N/A

| Vocacion

Conservaciin — No Urbanizable - ﬁ:ﬁuTullu Futurs

Productos Turisticos Preferentes

Observatorios, Puntos de Interpretacion.

Tipologia de Alojamientos Turisticos

NA

Uzo Permitido

Servicios complementarios tales como: Estaciones de observacion
con capacidad para seis (6) perscnas a la vez, accesos angostos,
puentes colgantes, plataformas vy cables-linea, construcciones
livianas en madera. Campos de actividades lodicas abiertas
{campos de Paintball, circuitos go-karts, paredes de escalar)

U'sa No Permitido

Tala, actividades que representen algin tipo de depredacion del
ecosistema,  servicios - sanitarios, desechos de  ningun  Lipo.
basuréros, peroctar, residencias, hoteles, restaurantes.

DISPOSIC

IONES PARA EL LOTE O SOLAR

Tamaio Maximo v Minimao del lote

NIA

Densidad maxima permitida

N/A hasta que UAT v UA/G estén colmatadas.

Porcentaje de Ocupacion Maxima del

| Suelo iy
Porcentaje de Area verde MA
L__Pnrren_mje de Edificabilidad WIA
Alwraz Maxima Permitida 15.50 m (Torres de escalar)

Retiro Minimo de Estructuras para
Usos Permitidos

Separacion de 200 ml de los limites del Parque Nacional Jaragua.

ﬁ:aumurwnm.e la Linea de

e
-t'- ‘Capetans Gdrmineh, mq. Av. Gl Gregemio Luperss, seciur Slirader Sur, Saate Damisgo, 1. %. Hepiblica Daminicana = 0L B 497

B

Tk, BUA-21 E-30600, SOS.127-T615 « Fan MR TH0-A4H) = www pudaminizanrogsldic ons * wom segiurgobals secturisectur gov.de
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“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO"

ARTICULO 20.- UA/S LA MINA

RNC-401-03581-9

Posee una superficie de 370,40 ha, Estd limitada al None por la pista de aterrizaje del
Aerddromoe de Cabo Rojo v su proveccion hasta el Farallon: al Sur, por la Capetera a la

Cementera; al Este, por ¢l Farallon y
camino Pedermales-Cabo Rojo.

la Unidad Ambiental “UA/E El Farallon™; yval Oeste. por el

El espacio que enmarca esta Unidad Ambiemal posee una concesidn del Estado a favor de
la empresa minera internacional ldeal. En el momento en que esté acuerdo entre el Esiado
Dominicano v esta empresa minera concluya o sea modificado, esta drea deberd ser receptora de

reclamacion ambiental, restaurando

la capa orgénica y destinando 7(P% de su superficie a

parqueds) ecoldgico(s). El 30% restante podrd ser destinado a la construecion de un campo de goll
de aproximadamente 335 ha, actividades ludicas al aire libre ¥ servicios complementarios.

UNIDAD AMBIENTAL NO. 05: LAMINA

Superficie Total (Area Bruta)

| 370.40 ba

Superficie Neta (Area Desarrollable)

11112 ha (Servicios Complementarios Fredef‘.mdn:rsg

Capacidad Total de Habitaciones

NA

Vocacion

Tunsneh

Productos Turisticos Preferentes

Parque. campos de actividades lidicas abiertas {campos de

| Paimball. cireuitos gocart, paredes de escalar, ete.)

Tipologia de Alojamientos Turisticos

NA

Uzo Permitido

Actividades ladicas

Uso No Permitido

Estacionamientos sin cobertura u-egeuii. plataformas de concreto o
asfalto de fuerte radincion, Residencial. Hotelero.

DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR

Tamainio Maximo ¥ Minimo del lote NIA

Densidad maxima permitida NIA
rhmnmje de Ocupacion Maxima del |

Suelo . i
| Porcentaje de Area verde | T08% ]
¥

Porcentaje de Edificabilidad NIA
Afinra Mixima Permitida 15.50 m ( Tarres de escalar)

Retiro Minimo de Edificaciin
LateralFrontal Désde la Linea de

Mantener un radic de 1500 metros de la pista de sterrizaje del
acrodromo v 300 metros de los limites del Parque Nacional

Pleamar - :_;II_I Jaragua
i i Bl = |
. = J
o L i 7 i
R, Caywtins Garminen, s ks, Goral Gregorio Lageron, secmor Mirsdor Ser, Sasin Dumings, 0, %, Regibiio Daminizasa « P00 Boy 557 - FEI
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“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL ¥ DEMOCRATICO DE DERECHO™
RMNC-401-03681-9

ARTICULD 21.- UA/6 CABO ROJO

Tiene una superficie de 137.40 ha. Limitada al Norte por el Mar Caribe; al Sur, por la
Parcela No. 215-A-46 v el Mar Caribe; al Este, por ¢l camino Cabo Rojo - La Cueva: al Oeste. por
¢l Mar Caribe,

Cabo Rojo es un promontorio fisico, conformado en una meseta, donde existen
instalaciones histdricas de alojamiento, construidas por la compafiia minera ALCOA en la década
de 1950, Dichas instalaciones funcionan hoy como residencia de gjecutivos de la compafiia minera
concesionaria. El Cabo Rojo es el elemento de la geografia natural que da origen a la woponimia de
la zona.

Debido a la intervencion humana existente v su localizacion privilegiada, esta unidad
presenta vocacion para alojar estructuras de hospedaje turistico.

UNIDAD AMBIENTAL NO. 06: CABO ROJO
Superficie Total {Area Bruta) 18740 ha

Superficie Neta (Area Desarrollable) | 124.6] ha

Capacidad Total de Habitaciones SN} habitaciones
Vocacion Tumma
Productos Turisticos Preferentes ]-Ec:-t:.-]:s Boutiques Compactos, Apariamentos Turisticos.

Tipologia de Alojamicnios Turisticos | KA

Usa Permitido Hoteles de apartamentos v Servicios Turisticos complementarios,

Campo de polf, béisbol, polo, fibol, estacionamientos  sin
cobertura vegeial, plataformas de concreto o asfalio, casino.

DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR
 Tamado Miximo y Minimo del lote Mix. = 300,000 m* ; Min. = 50,000 m*

L'so Mo Permitido

Densidad mdxima permitida 7 habitaciones’ha
Porcentaje t’l Ocupacion Mixima del | ., -
suela -
/J,:'-: gﬂht:nuﬁ d.‘il:gl.p:i verde 5%
I,-,f'x S Fﬂmnu]éde Fmﬂ‘::hlllud k(158
ri
!J.I Altura Maxjma F-'!t"mi'l:ll_‘ln 2 Miveles — 7,50 m de alturs
| Viini a—i
W Lﬂ"‘“" e @a'ﬁ"l’“‘*"f, go | Lateral = 7.50 m ; Frontal > 7.50 m
\Co! phidi rontalligsde la Linea de | n. 5. 1 inea de Pleamar > 60.00 m
-., leur w

A, Ciprtane Germeita, e &y, Grad Gregorss Luptron. seovar Wirsdor Sur, Sanga 0 2o Ik %, Kepuhlcs Damini « FOL Bos 497 3 L
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ARTICULOD 22.- UA/T LA CUEVA

Tiene una superticie de %12.90 ha. Estd limitada al None por la Carretera ala Cementera v

el camino Pedemales-Cabo Rojo; al Sur, por el Mar Caribe; al Este, por el Farallén; al Oeste,
nueva propuesta vial "Carretera Puehlo Pedernales-Cabo Rofo-La Cuweva” v la Unidad
Ambiental “UA/%b Cabo Rojo™

Atendiendo & la homogeneidad de sus caracteristicas internas; ala topografia, la

biodiversidad v a las intervenciones antropicas existemies. a los fines de este Reglamento
Normativo, esta Unidad Ambiental ha sido dividida en 4 secciones. cada una con vocacion ¥y
parametros normativos especificos. Estas secciones son:

a.
b.
C.

d.

SC/7.1 Seccion Segunda Linea: Destinada a desarrollo wiristico de segunda linea de costa.
SC/7.2 Seccion Turistica: Destinada a complejos hoteleros turisticos

SC/7.3 Seccitn de Conservacion: Destinada para la segonda fase def desarrollo turistico de
la zona, una vez colmatada la SC/7.2 v la UA/DG

SC/7.4 Seccion entrada Parque Nacional Jaragua: Filtro destinado a la conservacion.

a. SC/7.1 SECCION SEGUNDA LINEA
Tiene una superficie de B5.74 ha. Fs una zona con vocacidn turistica de segunda linea

costa. Esta conectada por vias de comunicacion gue distribuyen a toda la zona de Cabo Rojo v
estd en contacto directo con la Seccién SC/3.2 Nueva Centralidad, de la UA/3, teniendo de esta
manera la mavor proximidad a los servicios complementarios de la zona.

UNIDAD AMBIENTAL NO. 07: SC/7.1 SECCION SEGUNDA LINEA

Superficie Total (Area Bruta) 85.74 ha i
Superficie Neta (Area Desarrollable) | 8574 ha

Capacidsd Total de Habitaciones 500 habitaciones = =

Vocaciin Turistica

Productos Turisticos Preferentes Hoteles Boutiques Compactos, Apartamentos Turisticos.

Tipﬂingh de A.lujamienlm Turisticos | N/A

Lm I_"Hﬂrﬂp Hoteles de apartamentos v Servicios Turisticos complementarios. |
:, Campo de golf, beisbol. polo, fiithol, estacionamientos sin |
.-J.'m:r No 'H!nnu',ﬂn : , -.| coberiura uegﬂai plataformas de concreto o asfalio de fuene |
= radiacion, casino, — 1
ji H DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR |
Ta mnu ‘Hi'ﬂnu y Mijmo del lote | Max. = 300,000 m” : Min. = 50,000 m’
"'hﬂﬂﬂldﬂl maxima [%ﬁd_tqig_ £ 7 habitacionesha
aings, WL
A, Caywimss Lormasen, map Ay, Gral Goregaru Lugeron, seciur Mirader Sar, Saole Damings, D, %, Re piliin Domssicans < PO Bea 497 ——
Tk RiFe-TEA-4G00, B80-22 02618 « Fau BUR-TEEA45H  pus polommicdnrrpublipons * wws sogiirgikogly ssectargsectur,gos.do
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Porcentaje de Ocupaciin Mixima del ., -
Suelo
Porcentaje de Area verde 63%
Porcentaje de Edificabilidad 0% B
Altura Maxima Permitida 2 Niveles — 7.50 m de altura

Retiro Minimao de Edificacion
LateralFrontalTesde la Linea de
| Pleamar

Lateral = 7.50 m ; Fromal = 7.50 m
Desde Linea de Pleamar = 60,00 m

b. SC/7.2 SECCION TURISTICA
Tiene una superficie de 401.16 ha Es una zona apid para la construccién de hoteles en
primera linea de costa. La parte norte estd conformada por farallones seccionados por pequefias
plavas, y al sur presenta una linea de plava de arena blanca con una extensidn de mas de 2.2 Km.

Debido a su proximidad a la costa v su diversidad geomorfolégicn. la Seccion Turistica de
la Unidad Ambiental “La Cueva”, es idonea para la construccion de complejos turisticos.
admitiéndose la inclusidn de un (1) campo de golf de estindar internacional con farallones v
playas. para dar servicio a todo el desarrollo turistico de la zona de Cabo Rojo,

UNIDAD AMBIENTAL NO, 007: SC/7.2 SECCION TURISTICA

Superficie Total (Area Bruta) 40116 ha
Superficie Neta (Area Desarrollable) | 37918 ha
Vocacion Turistica

Hoteles Boutique, EcoHotels, Centros de Salud, FcoResorts, Villas

Produoctos Turisticos Preferentes oAl ethiAar

Tipologia de Alojamientos Turisticos | N/A

Instalaciones hoteleras, hoteles de bajo impacto ¥ de pocas
molestias -ruidos, humos vy olores confinados-, iluminacion
controlada, limitacion de vehiculos motorizados a carga v descarga
¥ ftransporie de visitantes, restaurantes, bares, mercado de
pescados, servicios de restauranies. pesca deportiva aresanal.
canchas de tenis, Campo de golf.

| Campos de beishol, polo. fithol, suelos de concreto para otros

Uso Permitido

: _i_jL:m h‘% an deportes, estacionamientos masives. deportes v actividades
Y - n“ acuaticas con motor o ruido.
*'r T‘ DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR
1= Tamin Eﬁiimu ¥ lemu del lote Miix, = 300,000 m® ; Min. = 50,000 m™
'n e )\ :
Nl I}_n:u‘ilﬂn.u.i mi:imf rmitida & habitacionesha
"—\—\.. .—"'.-
v, Cayetane Germ v b .  Sanin Dominga, I, %, B Disminicaas + P.0: Hus 457 - —
;u u':;:.-ua :a.::.?ﬁ:; i:mﬂ:ﬁrw . n::,mu;h]!tgﬂuu wurrwlur.w-;n Republica Dominicana

L glake tode



| 8 ABR 2012 q__%ﬁ:ff‘ffﬁ e -'f;#fr";i.fﬂﬂ!'i J0U0os

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DEL ESTADO SOCIAL Y DEMOCRATICO DE DERECHO"

RNC-401-03681-3
Capacidad Total de Habitaciones | 2,275 habitaciones - N ]
Porcentaje de Ocupacidn Méaxima del e '
a
Suelo !
Porcentaje de Area verde T5% . |
Porcentaje de Edificabilidad 16% {
Altura Mdbxima Permitida 2 Niveles — 7.50 m de altura |
Retiro Minimo de Edificacion - - -
Lateral = 7.50 m ; Frontal = 7.30 m
: };Ii:::ﬂlfrl"mnmu]]mde S Desde Linea de Pleamar = &0,00 m

ARTICULOD 23.- SC/7.3 SECCION CONSERVACION

Tiene una superficie de 42000 ha. Es una zona de conservacion que sirve como
amortiguamiento entre la seccion "UA/T.2 Turistica”™ v la “UA/S La Mina™ para guardar distancia
enire ¢l desarrollo turistico ¥ ¢l impacto minero, Al mismo tiempo separa, la construccidn turistica
del ecosistema del faralldn v del limite del Parque Nacional Jaragua (U ASE Farallon).

Este ministerio de turismo propone una nueva carretera hasta La Cueva y el acceso al
Parque Macional Jaragua, que indica el dimite entré esta seccidn SC/7.3 y la Seccion Turistica
SC/72

UNIDAD AM H]'_ENTAL NO.07: SC/7.3 SECCION CDNEER\-’ACID]\
' Superficie Total (Area Bruta) ! 420.00 ha
| Superficie Neta (Area Desarrollable) | N/A

Capacidad Total de Habitaciones | N/A
Vocacion Conservacion — Mo Urbanizable — Desarrollo Futuro
Productos Turisticos Preferentes Ohbservatorios, Puntos de Interpretacion.

TIPOLOGIA DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS

Servicios complementarios tales como: Estaciones de observacion
con capacidad para scis (6) personas a la vez, accesos angostos,
Uso Permitido puentes colgantes, plataformas v cables-linea, construcciones
livianas en maders. Campos de actividades ludicas abiertas

— {campos de Paintball, circuitos go-karts, paredes de escalar)

e

o U T?-‘*b Tala, actividades que representen algun tipo de depredaciin del |

[ Bso No Perminida, ecosistema,  servicios sanitarios, desechos de ningun  bpo, |

el & ' N\ hasureros, pernoctar, residencias. hoteles, restaurantes. .
If= Al | I'l_' DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR

= rm mﬁmu ¥ r}iinimu del lote | N/A |

1:: . - '||I:I "n- _I,-‘lll_.l' ﬁ

%Y . . i B, Déminienns = P.0L lan 497 —
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Densidad mixima permitida MYA hasta que UAST v UASS estén colmatadas,
Porcentaje de Ocupacion Maxima del MIA
Suelo
Porcentaje de Area verde NA _
Retiro Minimo de Edificacion h V' 4 1

Lateral/FrontalDesde Ia Linea de Scparacion de 300 ml de los limites del Parque Nacional Jaragua.

Pleamar

ARTICULO 24.- SC/7.4 ENTRADA PARQUE NACIONAL JARAGUA

Tiene una superficie de 9.00 ha. Con destacada belleza escénica. arenas blancas v muelles
artesanales. Tiene vocacion para la visitacion furistica v constiluve un buen polencial para la
acogida de los visitantes al Parque Nacional Jaragua v para el equipamiénto requerido por estos

visilanies.

En la actualidad cuenta con cieno equipamiento en funcionamiento v unas viviendas
cercanas al mar. Este ¢s el punto de embarcacion para la actividad pesguera de la poblacion rural ¥
funciona como lugar de embarcacion para dirfgirse por via maritima al Parque Nacional Jaragua
(Bahia de las Aguilas - Troudillé),

UNIDAD AMBIENTAL NO. 07: 8C/7.4 SECCION ENTRADA FPARQUE NACIONAL

JARAGUA
Superficie Total (Area Bruta) | 9.00 ha -
Superficie Neta (Area Desarrollable)  9.00 ha
Vocacidn | Turistica
Productos Turisticos Preferentes Productos de Naturaleza, Activos, Camping.

Tipologia de Alojamientos Turisticos | N/A

Pesca deportiva y deportes acuaticos silenciosos ¥ limpios,
instalaciones propias del acceso y acogida al Parque MNacional

Uso Permitido Jaragua, instalaciones para guias, espacios de induccion, servicios

sanitarios, duchas y wvestidores. instalaciones pam restaurantes
abiertos ¥ de estructuras ligeras, dreas de sombra,

Campo de golf, béishol, polo, fitbol. estacionamientos sin

r L

L'so Mo Permitido cobertura vegetal, plataformas de concreto o asfalto de fuere
radiacicn,
;-‘-: Ve DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR
] Ta.nl.h Miaxime v Minimao del lote Mix. = 1,500 m*; Min, = 300 n_f_
Deﬂdulmulmn permitida 6 habiacionesha -
Cupacidud Total de Habituciones | 54 habitaciorcs R )

2 AN :.i,}ru.uur-ﬂ uq. Ax. Garnl Gregana Lupenin, sectsr Mirsdor Sur, Sante Dumings, Ik %, Repiblica Duminicans = PO Bay 497
“HJ-i.m_zl-i-a‘m-ﬂ' 1615 » Fan, SI9. 7404500 « nuw godsmimgyn republic com * wiww sectur.gob.dn sectur dsectur.goy.do
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RMC-401-03681-8
| Porcentaje de Ocupacion Mixima del | 0%
Suelo )
! Porcentaje de A.rea verde | 6% Y
Porcentaje de Edificabilidad 6%

Altura Mixima Permitida
Tamado Miximo ¥y Minimo del lote Mix. = 1,500 m’; Min, = 300 m’

2 Miveles = 7.50 m de altura

ARTICULO 25.- UA/S FARALLON

T'iene una superficie de 1.294.50 ha. Estd limitada al Norte por el Pargue Nacional Jaragua
v el farallon; al Sur. por ¢l Parque Nacional Jaragua: al Este, por ¢l Parque Nacional Jaragua: al
Oeste, por ¢l Farallon y la excavacion de la mina a cielo abierto.

UNIDAD AMBIENTAL NO, 08: EL FARALLON

Superficie Total (Area Bruta)

1,294.50 ha

Superficie Neta (Area Desarrollable) | N/A

Capacidad Total de Habitaciones NfA

Vaocacidn

| Lonservacion

Productos Turisticos Preferentes Observatorios, Puntos de [nterpretacidn,

Tipologia de Alojamientos Turisticos ™A

Lsa Permitido

Estaciones de observacion con capacidad para seis (6) personas a
la vez, accesos angostos v elevados, puentes colgantes, plataformas
y cabies-linea, construcciones livianas en madera.

Usa Mo Permitido

Tala de cualquier vegetacion, actividades que representen algin |
tipe de depredacion del ecosistema. servicios sanitanios, desechos
de ningln tipo, basureros, permoctar.

DISPOSICIONES PARA EL LOTE O SOLAR

Tamaio Maximo ¥ Minimo del lote | N/A

rﬂzmnlad mixima permitida NIA
Porcentaje de Ocupacion Mixima del NiA
Suelo —
Porcentaje de Arca verde /A
Poceentafe de Edificabilidad N/A
lnra Maxima Permitida N/A
tiro Minimao de I.'drﬂp.a:mn

Laleri{e’!'ruuuﬂﬂﬂdﬁ la Linea de Separacion de 300 ml de los limites del Pargue Nacional Jaragua.

_.'
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CUARTO: ESTABLECER como mecanismo de gestion del presente Reglamento Normativo
gue todo proyecto de naturaleza turistica a ser desarrollado dentro del dmbito de aplicacidn de esta
resolucion. deberd presentar documentos téenicos que demuestren el liel apego del proyecto a los
pardmetros aqui establecidos y documentos legales que demuestren la propiedad de los erenos a
ser desarrollados.

QUINTO: ORDENAR hacer de conocimiento publico la presente decision, mediante un medio
de circulacion nacional para su conocimiento y fines correspondientes.

DADA en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Repiiblica Dominicana, a
las veinte (20) dias del mes de marzo del afio dos mil doce (2002],
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Grifica No.1: Areas Protegidas Provincia Pedernales
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Grdfica No.2: Macro Uni vincia Pedernales
Fuente: DPF {3015,
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les Franja Litoral Rio Pedernales — La

Grafico No. 3: Ma
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des Ambientales Franja Litoral Rio Pede Cueva

Fuente; DFF - MITLHR. (2011}
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Grafico No, 06: Mapa Vialidad Fist
Fuente: DPP - MITUR. (2011)
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Grafico No. 07: Mapa Vialidad Propuesta

Fuente: DPP — MITUR, C2001)
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Grafico No, 08: Mapa Uso Del Territorio Seccidn Turistica Urbana

Fuente: DPP — MITUR. {2011}
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Grifico Mo, 09: Seecidn Turistica Urbana
Fuente: DPP - MITUR. (201 1)
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Anexo Mo, 10: Definicion de Términos

Acera: Seccion pavimentada de la via pablica. construida generalmente de concreto. dedicada
exclusivamente a la actividad peatonal

Agroturismo: Tipo de wrsmo basado en ¢l alojamiento en casas rumales y donde ¢l visitante
participa en las tareas cotidianas del lugar: agricolas. panaderas, artesanales, etc.

Altura de la Edificacion: Es la altura medida desde la rasanle hasia el punto o linea que se
encuentra a mayor cota de toda la construccion

Altura de Planta: Es distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados (o entrepisos)
CONSECULivos.

Altura Libre de Planta: Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de
una planta, y la cara inferior terminada del techo o falso techo de la misma planta.

Altura reguladora miaxima v ndmero médximo de plantas: La altura reguladora maxima es la
que pueden alcanzar las edificaciones segin los valores conténidos en cada una de las Normativas
de las unidades de Actuacion. A cada altura corresponde un nimero miximo de plantas. Estas dos
constantes, altura ¥ nimero maxime de plantas se han de respetar conjuntamente.

Ancho de Via: Es la distancia mas corta entre las alineaciones que definen la via pablica. que en
determinadas normativas se adoptard como parametro de referencia para determinar la altura
reguladora v ofras caragteristicas de la edificacion.

Area de Cobertura o Huella de Edificacion: Es la porcion de superficie de solar cubiena por el
edificio, trazada segin como s¢ ve desde la proveccion en planta del techo del edificio,

Area de Edificada: Fs la sumatoria de las cantidades de drea gruesa de todos v por cada uno de
los miveles que conforman uma edificacion, excluyvendo el espacio de maquinana, aticos, areas
descubiertas v balcones, glevadores v escaleras.

Area de Proteccion Estricta: Area terresire v/o marina de extension variable que posce
ecosislemnas répresentativos o excepeionales con carsctleristicas geoldgicas o fisiograficas
hiologicas particulares v/o especies de interés 5'm;ula.r para investigaciones cientificas ylo
monitoreé ambiental con ninguna o muy poca presencia o actividades humanas y qn:-pﬂ:x:h\ﬁ
singularidad o rareza. requicren de un mangjo restnngido.
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Area de Reserva Urbana: Extension de territorio que corresponde a los terrenos dispuesios para
¢l futuroe crecimiento urbano.

Area Edificable: Es la porcion de superficie de un solar que satisface los requerimientos de
retiros { frontal. laterales. v posterior).

Area Minima de Solar: Es la medida de superficie minima de un lote, solar o parcela requenda
para proyectar ¥ construir una edificacion correspondiente a un uso de suelo determinado.

Area Natural Protegida: Fs una porcion de terreno vio mar especialmente dedicada a la
proteceion y manterimiento de elementos significativos de biodiversidad y de recursos naturales v
culturales asociados (como vestigios indigenas) manejados por mandato Jegal v otros medios
efectivos,

Area Verde: Superficie de suelo urbano predominantemente cubierta de vegetacion o suelo
natural, v destinada o vinculada a actividades de esparcimiento.

Biodiversidad: Conjunto de todas v cada una de las especies de seres vives, de genes, paisajes v
habitats en todas sus vanedades,

Capacidad de Carga: Propiedad del medio ambiente para absorber o soportar agentes externos,
sin sufrir deterioro 1al que afecte su propa regeneracion, o impida su renovacion natural en plazos
y condiciones, o reduzca sigpificativamente sus funciones ecologicas.

Cobertura Vegetal: Es toda vegetacion natural comespondiente a un dréa o lerrilorio, que
incluve principalmente: bosques, matorrales, sabanas. vegetacion de agua dulce. terrenos con
esCasa VEEClacion ¥ Areds Ggropecuarias en uso,

Construcciones fisicas permanentes: Se¢ refiere a toda construccion realizada con sopories
estructurales fuertemente fijados al suelo, v con ¢l objeto de permanecer erigida v habitable por un
periodo de varios afins.

Densidad Habitacional Turistica: se establece en habitaciones por hectarea (habs'ha). Para su
ediculo se toma el ndmero de habitaciones de la instalacidn turistica entre al drea completa del
lote, definida por sus limites de propiedad.

nﬂm.lﬂ‘ﬂﬂitﬂ[lﬂldﬂ Son las dreas. que deban serlo para la conservacidn del ecosistema para

’ iﬂ'presrena:!,ﬁn de la bhiodiversidad. donde se establecen normas mas especificas para minmrmizar
; daﬂas mwaﬁm;s

Eﬂlllnw ]e;u dindmico de comunidades de plantas. animales ¥ microorganismos, y su
m:ndlu Eﬁ{:u- it br.l.uanduu como una unidad funcional,
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Ecoturismo: Es el turismo gue tiene su base en el medio ambiente v en su conservacion,
normalmente en dreas remotas, donde el equilibrio entre la vida animal v vegetal en rélacion con
la presencia humana debe ser cuidadosamente sostenido

Edificabilidad: Parametro urbanistico bdsico que relaciona la superficie de una parcela a edificar,
con los metros cuadrados construidos que se pueden levantar en ella en las diferentes plantas del
edificio a realizar.

Estacionamiento: Espacio abierio o edificacion destinada al aparcamiento de vehiculos
motorizados terrestres, La disposicion de estos esta normada por el Minisierio de Obras Pablicas v
Comunicaciones (MOPC),

Humedal: Es una extension de marismas. pantanos v turberas, o superficies cubiertas de agua,
sean estas de régimen natural o artificial, permanentes o temporales, éstancadas o corrientes,
dulces, salobres o saladas, incluidas las extensiones de agua marina guya profundidad en marea
baja no exceda de seis metros.

indice de Edificabilidad: Cocficiente resuliado de dividir la edificabilidad de un ambito entre su
superficie. Se expresa en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de superficie (m?
f me).

Linderos o Lindes: Son las lineas perimetrales que establecen los limites de un solar o parcela.
Se distingue entre lindero frontal, lateral v trasero; si hay mas de un lindero frontal, los restanies
seran laterales.

Lote: Porcion de suelo destinada a alojar un edificio o edificios de disefio unificado

Manglar: Es un ecosistema boscoso formado por drboles tropicales tipicos del litoral costero gue
posee adaptaciones morfologicas especiales para crecer en ambientes salinos ¢ inundados, poco
oxigeno en ¢l suelo ¥ condiciones pobres para la germinacion de las semillas. Esta sujeto a la
accion periddicade las mareas v dominado por una o més especies arborescentes de mangle.

Nivel de Coberturs Vegetal: Corresponde a la proporcion del area de esiudio que presenta
vegelacion, con evidencias de alteracion derivadas de las actividades turisticas.

_-ﬂtﬁﬂpﬂc’iﬁn '\l‘j‘!ﬂ;m del Suelo: Corresponde al coeficiente maximo admisible por el
am:a.rnm‘lm parﬁ:'lfm: una o mas edificaciones ocupen la superficie de un lote en primer nivel.

| rﬂcupuiﬁru E.s la rr:T i6n entre la superficie ocupada por el edificio v la de la parcela expresada
.._-{'r: pﬂmﬂq:i__a]f &1l
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Parcela: Superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser soporte de
aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistica.

Parque Nacional: Area natural termestre y/o marina designada para: 1) Proteger la integridad
ecologica de uno © més ccosistemas con cobeériura boscosa o sin ella para provecho de las
presentes ¥ futuras generaciones; 2) excluir explotaciones y ocupaciones intensivas gue alteren sus
ecosistemas; 3) proveer la base para crear las oportunidades de esparcimiento espiritual, de
actividades cientificas. educativas, recreacionales v turisticas, considerando inversiones necesarias
para ello.

Planta baja: Planta de la edificacion donde la distancia vertical entre €| nivel de rasante v la cara
superior del forjado (o losa de entrepiso) del suelo no excede de 1 metra, 0 bisn de la distancia
que en su caso sefiale el planeamiento de forma justificada, en funcion de las tipologias comunes o
tradicionales.

Retiro: Un retranqueo de edificio de una distancia especificada que ocurre a un numero prescrito
de pisos sobre el suelo.

Sendas peatonales: Son sendas o camines destinadas a peatones,

Senderismo: Se entiende por el proceso educativo que involucra el ejercicio activo, deportes.
naturaleza ¥ cultura. En algunos casos es referido como excursionismo, trecking, montafiismo,
rutas contemplativas, paseos de observacion y apreciacion de la naturaleza,

Servidumbre: Es la parte designada de una propiedad inmueble autorizada por ¢l duenio de la
propiedad para su uso por terceras personas para un fin determinado. Estas arcas de servidumbre
pucden ser para ¢l derecho de transito, acceso para facilitar la instalacién o el mantenimiento de
servicios plblicos. instalaciones de drenaje, la conservacion, la agricultura, ete.

Suelos de Reserva: las que corresponden a los terrenos donde se disponga un futuro crecimiento
urbano.

Suelos No Urbanizables: son dreas que deban ser objeto de especial proteccion, incluyendo. en
su caso, la prohibicién absoluta de construir v sefialando las medidas a adoptar a efectos de la
conservacuin, mejora y proteccion de su condicion natural.

s
Turym CIEIIHfEI.I ¢s la oferta de una “Estacion Bioldgica™ en un drea protegida para que

-'i:‘u:nl.l.fil.,m naturalistas puedan realizar investigaciones en los diferentes campos de las ciencias
n;lltuqles ﬂpﬁk ados-en la rica biodiversidad de los trapicos.
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Turismo Comunitario: se entiende por la actividad que se realiza dentro de un drea rural- urbana,
Se caracteriza por la autenticidad de la actividad turistica. posibilitando al visitante compartir ¥
descubrir la cultura, costumbres, hibitos de un pueblo v sus recursos naturales.

Turismo Cultural: Es ¢l turismo que esta basado en las atracciones culturales gue posee el
destino, ya sean permanentes o temporales, tales como museos, actuaciones teatrales o musicales,
orguestas, e1c.., o basado en las caracteristicas culturales v/o sociales de una poblagién que dispone
de un estilo tradicional de vida o de unas caracteristicas propias (como s el caso de las reservas
indias en los EE.UL),

Turismo de Aventura: Es el turismo que esta basado en la participacion de los visitantes en unas
actividades, normalmente al aire libre o en relacion con la paturaleza o ¢l deporte, tales como
escalada, senderismo, montaflismo. bicicleta de montafia (mountain-bike). que en si mismas
suponen una experiencia por su diferenciacion con respecto a las actividades cotidianas. Suelen
implicar un riesgo v normalmente la motivacion consiste en la expeépmentacion de nuevas
SETSACIONES,

Turismo de Montafia: es el turismo gue presenta alta sensibilidad a la biodiversidad v ¢l medio
ambiente de las zonas de montafia, debide a los inmensos cambios de altitudes v las condiciones
climaticas asociadas a ellos dan por resultado grandes wvariaciones en la temperatura, en las
precipitaciones. en los suelos y en la vegetacion, lo cual produce una rica diversidad de
ecosistemas.

Turismo de Naturaleza: El turismo naturalista o ecoturismo, se fundamenta de los atractivos
naturales v las manifestaciones culturales locales, a través de los Parques Nacionales y areas de
reServa.

Turismo de Salud: Es el que se basa en los viajes a instalaciones o destinos con la intencion de
obtener cuidados médicos, realizar una rehabilitacion. hacer una cura de salud o un tratamiento de
belleza. Son ejemplos de esto 108 balnearios. centros de talasoterapia, fitness center, ele.

Turismo de Sol & Playa: Es ¢l turismo por excelencia que se da en localidades costeras donde
existen plavas. v en donde la mayoria del tiempo, las condiciones climaticas son agradables. Se
caracleriza en minis enclaves v destinos vacacionales de sol ¥ playa, en donde las actividades
vineuladas al mar, los deportes nauticos, v los cruceros han tenido preeminencia.

:al[nldﬂd n:phuntal Turistica: Espacio que posee un recurso territorial turistico basico. o en su

- “defegta, reuneun minimo de recursos territoriales complementarios que posibilila la dinamizacion

e 'u.l:'T:'.tn:p~ de ese izspacm Este espacio responde a menudo a cierta homogeneidad del mismo, wnto

| = porlas camcteristicas de sus recursos lerritoriales uristicos como por su enlome SOCIOECoNOmics,
i||| rt:{l:dma_lnh:nlal} cultural.
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Uso de Suelo Comercial v de Servicios: Se refiere al su¢lo destinado a actividades de comercio
al por menor v oferta de servicios en general. dirigides a la poblacidn local v al turismo.

Uso de Suclo de Alojamiento Hotelero: Sc refiere a aquel destinado a funciones fabitacionales
de corto o mediano plazo no permanentes. Se presenta en diferentes modalidades de servicios de
hospedaje que abarcan: hostales, hoteles....

Uso de Suelo de Infraestructura de Urbanizacién: Se refiere &l suelo destinado a la
construccion de redes ¢ instalaciones v obras cuya implantacion pueda influir de manera
sustancial en el desarrollo del territorio. Se refiere fundamentalmémie a las redes
infracstructurales. tales como las instalaciones de produccion v distribucion de energia, agua,
saneamiento, lelecomunicaciones, eic.

Uso de Suelo No Permitido (Prohibido): Todo uso incompatible con ¢} pso predominante del
ambito de que se trate, va sea por sus caracteristicas fisicas espetificas o por grado de molestias
que pucda generar.

Usa de Suelo Permitido Actividad que calificada eomo compatible para los usos programados
para cada zona.

Vegetaciin: Tipo de cobertura de Ia fierra en un lugar determinado, definida por la presencia de
especies vegetales que alli crecen. Se caracteriza por su composicion floristica ¥ su fisonomia v
estructura espacial, que pueden cambiar a traves del tiempo.

Vocacion Preferente: Es entre Jos usos existentes, el mas adecuado a las caracieristicas fisicas y
el mas compatible con el desarrollo turistico de una unidad ambiental especifico.

Voeacion: e<. entre los usos de servicio turisticos existentes, ¢l mis apropiado para una Unidad
Ambiental. atendiendo a sus caracteristicas particulares,
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